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Einladung
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zur auBerordentlichen Tagung der
Bezirksverordnetenversammlung Pankow von Berlin auf Antrag des Bezirksamtes

am  Mittwoch, dem 01.04.2020

um 17:30 Uhr
im Max-Taut-Aula, Fischerstr. 36, 10317 Berlin

ein.

Durch die Verordnung Uber erforderliche Mal3nahmen zur Eindammung der Ausbreitung
des neuartigen Coronavirus SARS-CoV-2 in Berlin (SARS-CoV-2-
Eindammungsmaflnahmenverordnung — SARS-CoV-2-EindmalinV) bestehen
veranderte Rahmenbedingungen der Tatigkeit der BVV. Insbesondere sind die
vorgeschriebenen Abstandsregeln in der Sitzordnung zu ermdglichen und einzuhalten.

Um den gréRtmoglichen Schutz vor dem Coronavirus zu ermdglichen, muss es eine
Platzbegrenzung fur Gaste der Bezirksverordnetenversammlung geben.
Vertreterinnen und Vertreter der Presse werden gebeten, sich bei der Pressestelle des
Bezirksamtes (Ansprechpartner: Herr Schietzelt, per E-Mail: tobias.schietzelt@ba-pankow.berlin.de)
anzumelden.

Interessierte Burgerinnen und Burger kdnnen sich per E-Mail (bvv-buero@ba-
pankow.berlin.de) anmelden.

Wir bitten nur Pressevertreterinnen und —vertreter und Burgerinnen und Burger zur
Tagung der Bezirksverordnetenversammlung zu erscheinen, die eine Teilnahmezusage
durch die Pressestelle bzw. das Buro der BVV erhalten haben.

Am Einlass werden Sie gebeten sich entsprechend auszuweisen und in eine
Anwesenheitsliste einzutragen!

Mit freundlichen GriRRen

gez. Michael van der Meer
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Bezirksverordnetenversammlung

Pankow von Berlin
VIIl. Wahlperiode

Berlin, den 26. Méarz 2020
Tagesordnung
zur aulderordentlichen Tagung der Bezirksverordnetenversammlung Pankow von Berlin
am 01.04.2020

Lfd. Drs. Nr. Gegenstand der Beratung
Nr.

Offentlicher Teil

1 Abstimmung Uber die Tagesordnung

2 Geschaftliche Mitteilungen

3 VIII-1111  Vorlage zur Beschlussfassung
Bezirksamt,

Verordnung Uber die Veranderungssperre 3-61/17 zum Bebauungsplan 3-61 im
Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, flr das Grundstuck Lilli-Henoch-Stralie
10/12, Ringbahn zwischen Prenzlauer Allee und Greifswalder Stral3e, Eisenbahn
von S-Bahnhof Prenzlauer Allee nach S-Bahnhof Greifswalder Stralle
(Gemarkung Prenzlauer Berg, Flur 216, Flurstiicke 128,129, 130, 131, 132, 133,
134 135, Flur 217, Flurstlicke 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232,
233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, ...
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. Drucksache VIII-1i111
Bezirksverordneten-
I " versammliung

Pankow von Berlin

Vorlage zur pooprund:

Vorlage zur Beschlussfassung, Bezirksamt
Beschlussfassung
Bezirksamt

Beratungsfolge:
01.04.2020 BVWV BVV/068/VIII

Betreff: Verordnung liber die Veranderungssperre 3-61/17 zum
Bebauungsplan 3-61 im Bezirk Pankow, Ortsteil
Prenzlauer Berg, fiir das Grundstiick Lilli-Henoch-StraB3e
10/12, Ringbahn zwischen Prenzlauer Allee und
Greifswalder StraBe, Eisenbahn von S-Bahnhof Prenzlauer
Allee nach S-Bahnhof Greifswalder StraBe (Gemarkung
Prenzlauer Berg, Flur 216, Flurstiicke 128,129, 130, 131,
132, 133, 134 135, Flur 217, Flurstiicke 223, 224, 225,
226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236,
237, 238, 239, 240, ...

Die BVV moge beschlieBBen:
Siehe Anlage

Berlin, den 26.03.2020
Einreicher: Bezirksamt

Abstimmungsergebnis: Abstimmungsverhalten:
einstimmig

beschlossen mehrheitlich

beschlossen mit Anderung Ja-Stimmen
abgelehnt Gegenstimmen
zuriickgezogen Enthaltungen

federfiihrend
Uberwiesen in den Ausschuss flr

mitberatend in den Ausschuss
fur

sowie in den Ausschuss fir
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Drs. VIII-1111

Bezirksamt Pankow von Berlin 24.03.2020

An die Drucksache-Nr.:VIII-1111
Bezirksverordnetenversammlung

Begriindung:

Vorlage zur Beschlussfassung
fur die Bezirksverordnetenversammlung gemaR § 12 BezVG

Gegenstand der Vorlage

Verordnung Uber die Veranderungssperre 3-61/17 zum Bebauungsplan 3-61 im
Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, fur das Grundsttck Lilli-Henoch-Stralle
10/12, Ringbahn zwischen Prenzlauer Allee und Greifswalder Stral3e, Eisenbahn
von S-Bahnhof Prenzlauer Allee nach S-Bahnhof Greifswalder Stral3e (Gemarkung
Prenzlauer Berg, Flur 216, Flurstucke 128,129, 130, 131, 132, 133, 134 135, Flur
217, Flursticke 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235,
236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, Flur 317, Flursticke 177, 178, 179, 180, 181,
182 183, 184, 185, 186, 188, 189, 190, 191).

Beschlussentwurf
Die Bezirksverordnetenversammlung wolle beschlief3en:

Die aus der Anlage hervorgehende Verordnung uber die Veranderungssperre 3-61/17
zum Bebauungsplan 3-61 im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, fur das
Grundstuck Lilli-Henoch-StralRe 10/12, Ringbahn zwischen Prenzlauer Allee und
Greifswalder Stral3e, Eisenbahn von S-Bahnhof Prenzlauer Allee nach S-Bahnhof
Greifswalder Stralle (Gemarkung Prenzlauer Berg, Flur 216, Flurstiicke 128,129, 130,
131, 132, 133, 134 135, Flur 217, Flurstlicke 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230,
231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, Flur 317, Flurstlicke 177,
178, 179, 180, 181, 182 183, 184, 185, 186, 188, 189, 190, 191) wird gemaR § 12 Abs.
2 Nr. 4 BezVG beschlossen.

Begriindung

Hintergriinde und Ziele des Bebauungsplans:

Am 04.06.2019 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans 3-61 fur das Gelande
sudlich der Berliner Ringbahn, nérdlich der Greifswalder Stra3e 80 A — D, Greifswalder
Stralde, Lilli-Henoch-Stral3e, Ella-Kay-StralRe, nordlich des Vivantes Klinikums
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Prenzlauer Berg, Diesterwegstralle und Prenzlauer Allee (ehemaliger Guterbahnhof
Greifswalder Strale) im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, beschlossen. Die
BVV hat den Aufstellungsbeschluss mit Drucksache Nr. VIII-0881 am 14.08.2019 zur
Kenntnis erhalten.

Veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 26 am 21.06.2019 Seite 3844.

Ziele des Bebauungsplans 3-61 sind:

— die planungsrechtliche Sicherung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit den
besonderen Zweckbestimmungen ,Schule®, ,Sportplatz® und ,Turnhalle®, zur
Umsetzung der beabsichtigten Neuordnung und Erweiterung des Schulgelandes
der Grundschule Am Planetarium,

— die Sicherung von Gemeinbedarfsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
,Gemeinschaftsschule®, zur planungsrechtlichen Sicherung eines erforderlichen
Neubaus einer Gemeinschaftsschule,

— die Sicherung von offentlichen Grinflachen zur planungsrechtlichen Sicherung der
bestehenden Parkanlage und der geplanten Ubergeordneten Grinverbindung,
mit einer Ful®- und Radwegeverbindung entlang der Ringbahn,

— die Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie von
StralRenverkehrsflachen zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieRung
und bestehender sowie geplanter Wegebeziehungen sowie

— die planungsrechtliche Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Planetarium®, zur planungsrechtlichen Sicherung des Zeiss-
Grol3planetariums.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 12,1 ha und befindet sich Uberwiegend im Eigentum
des Landes Berlin. Hierzu gehoéren auch die Parkplatzflachen an der Lilli-Henoch-
Stralde, auf denen kurzfristig ein temporarer Schulstandort fur max. 600 Schiler
entstehen soll. Der temporare Schulstandort soll zum Schuljahresbeginn 2023/2024 von
allen Schilern des Gymnasiums im Europapark bezogen werden, damit das
Gymnasium am Europapark aufderhalb des Schulbetriebs komplett saniert werden
kann. Nach der Fertigstellung der Sanierung des Gymasiums am Europapark ziehen
die Schuler wieder in das sanierte Gymnasium und der temporare Schulstandort ab
Schuljahr 2025/2026 durch samtliche Schiuler der Paul-Lincke-Grundschule belegt,
deren Grundschulgebaude bis 2028 zu sanieren sind. Ab dem Jahr 2028 soll bis zum
Abschluss der Sanierungsmallnahmen der temporare Schulstandort von der Janusz-
Korczak-Oberschule in der beschriebenen Art und Weise bis 2030 genutzt werden.

Das noérdlich dahinterliegende Grundstick Lilli-Henoch-Stra3e 10/12, Ringbahn
zwischen Prenzlauer Allee und Greifswalder Straf3e, Eisenbahn von S-Bahnhof
Prenzlauer Allee nach S-Bahnhof Greifswalder Straf3e (im Folgenden: Lilli-Henoch-
Stralle 10/12) umfasst 25.209 m? und befindet sich in Privateigentum.

Um dem dringenden Schulplatzbedarf in der Schulregion 3 in Pankow gerecht zu
werden, ist es unerlasslich einen Teil der im Privateigentum befindlichen Flachen in
Anspruch zu nehmen. Die landeseigenen Flachen und das Grundsttick Lilli-Henoch-
Stralde 10/12 werden als geeignet angesehen, das bestehende Defizit an Schulplatzen,
durch den Bau einer Gemeinschaftsschule mit 4-4-3 Ziigen zu mindern.

Schulbedarf
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Der Bezirk Pankow steht vor der Herausforderung, in Folge des erheblichen
Neubaupotentials fir Wohnungen durch Nachverdichtung und die Entwicklung von
grolderen Potentialflachen, Vorsorge fur zusatzliche Kapazitaten in den Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur zu treffen. Hierzu wurde basierend auf dem Wohnbaukonzept
des Bezirks in den Jahren 2015/2016 ein Konzept fur die soziale und grine Infrastruktur
fur den Bezirk Pankow (Infrastrukturkonzept) erarbeitet.

Nach dem Infrastrukturkonzept (Bezirksamtsbeschluss vom 21. Juni 2016, BA Nr. VII-
1629, BVV- Kenntnisnahme Drs. Nr. VII-1189 vom 13. Juli 2016) wurde fur den
Zeitraum bis 2030 ein erheblicher Bevolkerungszuwachs wie folgt prognostiziert:

Vom Einwohnerbestand 31.12.2015 ausgehend, wurde ein Anstieg der Bevolkerung
kurzfristig (bis 2017) auf 407.419 Einwohner, mittelfristig (bis 2020) auf 429.672
Einwohner, langfristig (bis 2025) auf 467.736 Einwohner und perspektivisch (bis 2030)
auf 473.326 Einwohner ermittelt.

Zwar bleiben die realen Bevolkerungszahlen (jeweils erhoben vom Amt fir Statistik
Berlin-Brandenburg zum 31.12. d. J.) ausgehend vom Basisjahr 2015 mit

389.976 Einwohnern im Jahr 2016 mit 397.406 Einwohnern, im Jahr 2017 mit

402.289 Einwohnern und 2018 mit 407.039 Einwohnern etwas hinter den Prognosen
des Bezirks aus dem Jahr 2016 zuruck, jedoch ist weiterhin ein erheblicher Anstieg der
Bevolkerung zu verzeichnen.

Gemal § 109 Schulgesetz obliegt den Berliner Bezirken als Schultrager die
Zustandigkeit fur die Schaffung von Schulraum im 6ffentlichen Bereich der allgemein
bildenden Schulen. Dazu gehért auch das Identifizieren und Sichern von sogenannten
Vorhalte- bzw. Potentialflachen, zur Entwicklung schulischer Infrastruktur als
Daseinsvorsorge.

Der Bezirk Pankow steht vor der Herausforderung, in Folge des erheblichen Neubau-
potentials fir Wohnungen durch Nachverdichtung und die Entwicklung von gréReren
Potentialflachen, Vorsorge fur zusatzliche Kapazitaten in den Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur zu treffen.

Das seit 2014 jahrlich stattfindende fach- und amtertubergreifende ,Monitoringverfahren
Wachsende Stadt — Wohnungsbau — Schulplatzbedarf von SenBildJugFam, an dem
auch Vertreterinnen und Vertretern von SenStadtWohn und des
Stadtentwicklungsamtes Pankow teilnehmen, hat auch 2018 weiterhin den sehr hohen
Schulplatzbedarf v. a. im Grundschulbereich in der Schulregion Prenzlauer Berg West
(3) sowie gesamtbezirklich bei den weiterflihrenden Schulen bestatigt (Protokoll
Monitoring 2018. S. 6 und S. 12 ff.). Der Bezirk Pankow wurde von SenBildJugFam
aufgefordert, zwingend weitere Flachen zu identifizieren und zu sichern und
entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Basierend auf dem Monitoring Schulische Infrastruktur 2018 von SenBildJugFam —
Referat | D, wird in der Schulregion 3 (SR 3), Prenzlauer Berg West, mittelfristig bis zum
Jahr 2024/25 fur Grundschulen ohne Kapazitatsveranderung ein Defizit von 7,3 Zlgen
und mit geplanten Erweiterungen von bestehenden Schulstandorten ein Defizit von 6,3
Zlugen bestehen. Das bedeutet, dass auch unter der Voraussetzung, dass die
geplanten Kapazitatserweiterungen fristgerecht fertiggestellt werden konnen, 2 neue 3-
zugige Grundschulen in der Schulregion erforderlich sind, um den vorhandenen und
kunftigen Bedarf annahernd zu decken. Auch langfristig wird der Bedarf weiter leicht
ansteigen.
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Die Versorgung mit Grundschulplatzen soll wohnortnah erfolgen (altersangemessener
Schulweg, siehe AV SEP), daher ist es zwingend erforderlich, die hierflr erforderlichen
Flachen innerhalb der Schulregion zu identifizieren.

Daruber hinaus sind fur den Bezirk Pankow mittel- und langfristig erhebliche Defizite
sowohl im Bereich der Integrierten Sekundarschulen (bis zu 17 Zugen Defizit) als auch
im Bereich der Gymnasien (bis zu 33 Zluge Defizit) prognostiziert.

Das Defizit fur Gymnasien wird, laut Monitoring 2018, bis 2024/25 bei 20,5 Zugen liegen
und flr Integrierte Sekundarschulen bei 15,1 Zigen. Bei beiden Schulformen wird
langfristig mit einem steigenden Bedarf gerechnet.

Im Jahr 2018/19 versorgen bereits die Nachbarbezirke, u. a. Lichtenberg und
Reinickendorf, schon 1000 ISS-Schulerinnen und Schiler und 800 Gymnasiasten mit
Hauptwohnsitz in Pankow. Es sind daher zwingend weitere Flachen zu identifizieren, zu
sichern und entsprechende Mallnahmen zu ergreifen.

Im Land Berlin soll entsprechend der gultigen Koalitionsvereinbarung 2017 — 2021 der
Schultyp Gemeinschaftsschule besonders bei Neugrindungen bericksichtigt werden.
Dies hat auch die BVV Pankow mit ihrer Drucksache VI111-0296 "Schulplatzmangel
entgegenwirken — Neugrindung Gemeinschaftsschulen in den Fokus stellen" vom
18.10.2017 ausdrucklich beflrwortet. Daher soll die neue Schule als
Gemeinschaftsschule zur dringend erforderlichen Verringerung des Defizites fur Grund-
und Oberschulen gegriindet werden. Dieser Schultyp ermdglicht Synergieeffekte durch
die gemeinsame Nutzung von Raumen und Freiflachen vor dem Hintergrund des
flachensparenden Bauens (besonders im hochverdichteten Innenstadtbereich).

Um ein langfristig tragfahiges, demographiefestes und dem Bevolkerungszuwachs
raumlich entsprechendes Standortnetz von Schulen im Bezirk Pankow zu
gewabhrleisten, ist der Neubau einer Gemeinschaftsschule mit 4-4-3 Zugen auf den
Grundsticken Lilli-Henoch-StraRe 10/12 sowie dem Parkplatz an der Lilli-Henoch-
Stralde und Teile des Ernst-Thalmann-Parks und der Prenzlauer Allee 80 alternativlos.

Standort

In der SR 3 stehen keine ausreichend grof3en Flachen zur Verfigung. Die vorhandenen
landeseigenen Flachen werden bereits zur Versorgung der Bevolkerung mit
wohnortnahen Griunflachen oder anderen Infrastruktureinrichtungen sowie offentlichen
Verkehrsflachen genutzt.

Der geplante Standort am S-Bahnhof Greifswalder Stral3e ist aufgrund der optimalen
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel besonders flr eine Gemeinschaftsschule mit
(gymnasialer) Oberstufe geeignet. Dartber hinaus ist die private Flache grundsatzlich
baulich nutzbar. Allerdings sind die dort zur Verfligung stehenden landeseigenen
(Parkplatz) Flachen fur eine Gemeinschaftsschule mit einem Flachenbedarf von
mindestens 2,6 ha nicht ausreichend. Darum ist es unumganglich, direkt angrenzende
private Flachen mit in Anspruch zu nehmen.

Zur Identifizierung von Potentialflachen fir Schulneubauten im Bezirk Pankow, wurde
ein Flachenscreening durchgefuhrt. Bei dem gesamtbezirklichen Screening wurden
landeseigene Potentialflachen innerhalb des Bezirks in einem mehrstufigen Verfahren
analysiert und bewertet. In dem Verfahren wurden mehr als 200 Flachen betrachtet und
auf die Nutzbarkeit als Schulstandort hin untersucht. Die Flachen wurden hierzu eine
Vorauswahl selektiert und potentielle Flachen in einem weiteren Analyseschritt nach
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umfassenden Kriterien auf eine Nutzbarkeit gepruft. Um eine raumlich ausgewogene
Verteilung von Potentialflachen zu schaffen, wurden in Einzelfallen auch private
unbebaute Flachen und in Ausnahmefallen Kleingartenanlagen in den unterversorgten
Schulregionen in die Betrachtung mit einbezogen. Als Ergebnis des Flachenscreenings
konnten verschiedene als vorrangig zu betrachtende Flachen identifiziert werden. Der
Standort am ehem. Glterbahnhof Greifswalder Stral’e gehort dazu.

Im Auftrag des BA Pankow wurde eine Machbarkeitsstudie zum Schulneubau in der
Schulregion 3 Prenzlauer Berg Nord-West erarbeitet.

Ziel der Untersuchung war zum einen, die in dem Betrachtungsbereich (Bereich
zwischen Prenzlauer Allee, Danziger Stralde, Greifswalder Stral3e und Ringbahnlinie)
vorhandenen offentlichen Flachen auf eine Eignung fur den Bau von innovativen und
temporaren Schulstandorten zu priufen. Die Flachen wurden anhand von geeigneten
Kriterien bewertet und entsprechend wurde die Eignung fur eine (temporare)
Schulbebauung abgeleitet.

Zweiter Hauptaspekt der Untersuchung war, fur die Schwerpunktflachen landeseigene
Parkplatze Lilli-Henoch-Stralde und das noérdlich anliegende ehemalige
Guterbahnhofsareal an der Greifswalder Stral3e schrittweise ein detaillierteres
stadtebauliches Konzept zu erstellen. Nur dort befinden sich nach derzeitigen Stand
Flachen in ausreichender GroRRe fur eine dringend bendtigte Gemeinschaftsschule (4-4-
3 Zuge - Flachenbedarf ca. 2,6 ha). Zu prifen war, ob und wie ein temporarer
Schulstandort mit der Gesamtplanung einer Gemeinschaftsschule sowie einer
Grinverbindung zu kombinieren ist. Dariber hinaus befinden sich in dem Gebiet auch
weiterhin Wohnbaupotenzialflachen mit insgesamt 595 Wohneinheiten, die wesentlich
zum MengengerUst des beschlossenen StEP Wohnen 2030 beitragen. Der StEP
Wohnen 2030 hat u. a. zum Ziel bis 2030 einen berlinweiten Wohnungsneubaubedarf
von ca. 194.000 Wohneinheiten abzudecken. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie
wurde ebenfalls untersucht, ob die Flachen vollstandig zur Deckung der
Daseinsvorsorge bendtigt werden und ggf. Wohnungsbau auf den verbleibenden
Flachen festgesetzt werden konnte.

Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie liegen vor. Diese kollidieren auch weiterhin mit
dem Antrags- bzw. Bauvoranfrage gegenstandlichen Vorhaben und ist mit den
derzeitigen Planungszielen des Bebauungsplans nicht vereinbar. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens werden samtliche Belange gepruft und einer Abwagung
unterzogen.

Eigentumsrechtliche Situation und Vorbescheidsantrage

Der Privateigentumer des Grundstlcks Lilli-Henoch-Strae 10/12 verfolgt verschiedene
Vorhabenziele auf seinem Grundstuck. Es liegen derzeit zwei Antrage auf
Bauvorbescheid sowie ein Antrag auf vereinfachte Baugenehmigung vor. Der Antrag
auf Bauvorbescheid fur die Errichtung von zwei Wohnhochhausern

(Posteingang 28.02.2019) wurde mit Schreiben vom 26.11.2019 auf Grund von
mangelndem Sachbescheidungsinteresse zurtickgewiesen und befindet sich derzeit im
Widerspruchsverfahren. Ein weiterer Antrag auf Bauvorbescheid flr die Errichtung von
zwei 7-geschossigen Wohnhausern (Posteingang 12.03.2019) wurde gem.

§ 15 Baugesetzbuch (BauGB) zurtickgestellt und befindet sich ebenfalls im
Widerspruchsverfahren. Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben nach geltendem
Planungsrecht gem. § 34 BauGB zulassig ware. Dies gilt auch fir den Antrag auf
vereinfachte Baugenehmigung fur den Neubau von zwei Blrogebauden (Posteingang
13.08.2019). Dem Antragsteller wurde im Rahmen der Anhérung vor Zurlckstellung
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bereits die Moglichkeit gegeben, sich zu der geplanten Zuruckstellung gem. § 15
BauGB zu aufiern.

Daruber hinaus lauft zu diesem Vorgang bereits ein Klageverfahren vor dem VG. Ob
dieses erfolgreich sein wird, kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Erfordernis der Veranderungssperre

Es ist auch weiterhin zu beflirchten, dass die Durchfuhrung der Planung durch die
beantragten bzw. Bauvoranfragen gegenstandlichen Vorhaben unmaoglich gemacht
bzw. wesentlich erschwert werden wurde.

Die Vorhaben sind auf dem Grundstuck Lilli-Henoch-Stral3e 10/12 geplant, dass
dringend fur den Schulneubau bendétigt wird. Die Vorhaben sind mit den derzeitigen
Planungszielen des Bebauungsplans nicht vereinbar.

Bei einer positiven Beurteilung auf Grundlage von § 34 BauGB waren die Ziele des
Bebauungsplanes 3-61, die Grundstucke Lilli-Henoch-Stralle 10/12 sowie dem
Parkplatz an der Lilli-Henoch-Stralze und Teile des Ernst-Thalmann-Parks und der
Prenzlauer Allee 80 fur die Entwicklung eines Schulstandorts zu sichern, nicht mehr
erreichbar. Daher ist eine Veranderungssperre erforderlich, um das Planungsziel, die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Gemeinschaftsschule
mit 4-4-3 Zugen durch die Festsetzung eines entsprechenden Bebauungsplans,
erreichen zu kdnnen.

Mit dem Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan 3-61 ist das Verfahren zur
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer
Gemeinschaftsschule mit 4-4-3 Zlgen eingeleitet. Mit seiner Bekanntmachung im
Amtsblatt fur Berlin sind die formal-rechtlichen Voraussetzungen fur den Erlass einer
Veranderungssperre gegeben. Die Planungsziele sind hinreichend bestimmt, um von
den Sicherungsinstrumenten (hier einer Veranderungssperre gem. § 14 BauGB)
Gebrauch zu machen. Eine Veranderungssperre fur das Grundstick Parkplatz an der
Lilli-Henoch-Stral3e und Teile des Ernst-Thalmann-Parks und der Prenzlauer Allee 80
ist nicht angezeigt, weil es sich bereits im Eigentum des Landes Berlin befindet.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen wurde Uber die Absicht, die
Veranderungssperre 3-61/17 fur das Grundstlck Lilli-Henoch-Stralke 10/12 zu erlassen,
gem. § 13 Abs. 1 Satz 2 AGBauGB unterrichtet.

Nach erfolgter Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammlung wird das
Bezirksamt die Veranderungssperre 3-61/17 als Rechtsverordnung erlassen. Die BVV
wird Uber den Beschluss gem. § 15 BezVG in Kenntnis gesetzt.

Die Rechtsverordnung wird im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin verkindet und
wird am Tag nach der Verkliindung rechtswirksam.

Gemal § 17 Abs. 1 BauGB tritt die Veranderungssperre 3-61/17 nach Ablauf von zwei
Jahren auler Kraft. Die Veranderungssperre kann um ein Jahr verlangert werden, wenn
der Bebauungsplan 3-61 noch nicht festgesetzt ist und das Erfordernis fur das
Aufrechterhalten der Veranderungssperre fortbesteht.

Gemal § 17 Abs. 5 BauGB tritt die Veranderungssperre aul3er Kraft, sobald der
Bebauungsplan 3-61 rechtsverbindlich geworden ist.
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Rechtsgrundlage
§§ 14, 16 Abs. 1 und 246 Baugesetzbuch (BauGB)
§ 13 Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB)

§ 12 Abs. 2 Nr. 4 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)

HaushaltsmaBige Auswirkungen

Der Erlass der Veranderungssperre erzeugt keine haushaltsmaRigen Auswirkungen.
Nur der Bebauungsplan, zu dessen Sicherung die Verordnung uber die
Veranderungssperre erlassen wird, kdnnte nach seinem Inkrafttreten
Entschadigungsanspriche auslosen, sofern mit seiner Festsetzung die zulassige
Nutzung eines Grundstlicks aufgehoben oder geandert wird und dadurch eine nicht nur
unwesentliche Wertminderung des Grundstucks eintritt. Das Land Berlin sollte sich
bereits im Vorfeld um den freihdndigen Erwerb der Flachen bemuhen.

Der Neubau einer Gemeinschaftsschule mit 4-4-3 Zigen mit Sporthalle und
Sportaul3enanlagen muss einschlie3lich des Grunderwerbs des Grundstticks Lilli-
Henoch-StralRe 10/12 in die Investitionsplanung des Landes Berlin aufgenommen
werden.

Gleichstellungs- und gleichbehandlungsrelevante Auswirkungen

keine

Auswirkungen auf die nachhaltige Entwicklung

keine

Kinder- und Familienvertraglichkeit

Mit der Sicherung einer Flache fur eine Gemeinschaftsschule werden die
Voraussetzungen geschaffen, dass sich die Schulplatzkapazitaten im Bezirk erhdhen.
Dies wird zu einer quantitativen und qualitativen Verbesserung fir die Lebens- und
Lernbedingungen fuhren, zusatzliche Auswahlmoglichkeit fur den Bildungsweg erdffnen
und sich positiv auf Familien und Kinder auswirken.

Soren Benn Vollrad Kuhn

Bezirksburgermeister Bezirksstadtrat fir Stadtentwicklung und
Blrgerdienste

Anlagen

Anlage 1 — Entwurf Verordnung Uber die Veranderungssperre
Anlage 2 — Ubersicht Geltungsbereich Veranderungssperre 3-61/17
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Anlage 1

ENTWURF
Verordnung

liber die Veranderungssperre 3-61/17
im Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg

Auf Grund des § 16 Absatz 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 13
Absatz 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung
der Bekanntmachung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 6. Dezember 2017 (GVBI. S. 664) geandert worden ist,
verordnet das Bezirksamt Pankow von Berlin:

§ 1

Fur das Grundsttick Lilli-Henoch-Stralle 10/12, Ringbahn zwischen Prenzlauer Allee
und Greifswalder Strale, Eisenbahn von S-Bahnhof Prenzlauer Allee nach S-
Bahnhof Greifswalder Stra’e (Gemarkung Prenzlauer Berg, Flur 216, Flursticke
128,129, 130, 131, 132, 133, 134 135, Flur 217, Flurstlicke 223, 224, 225, 226, 227,
228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, Flur 317,
Flurstiicke 177, 178, 179, 180, 181, 182 183, 184, 185, 186, 188, 189, 190, 191) im
Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg, flr das das Bezirksamt neben anderen
Grundstucken die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen hat, tritt eine
Veranderungssperre gemald § 14 des Baugesetzbuchs ein.

§ 2

Je ein Ubersichtsplan mit den Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der
Veranderungssperre liegt zur kostenfreien Einsichtnahme beim Bezirksamt Pankow
von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung und Birgerdienste, Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Stadtplanung sowie Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht, aus.

§3
Auf die Vorschriften tber
1. die Geltendmachung und die HerbeiflUhrung der Falligkeit etwaiger

Entschadigungsanspruche fur eingetretene Vermdgensnachteile durch die
Veranderungssperre (§ 18 Absatz 2 Satz 2 und 3 des Baugesetzbuchs) und
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2. das Erléschen von Entschadigungsansprichen bei nicht fristgemalier
Geltendmachung (§ 18 Absatz 3 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Gesetzes zur Ausfuhrung
des Baugesetzbuchs wird nach § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des
Baugesetzbuchs fur die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser Verordnung schriftlich
gegenuber dem ortlich zustandigen Bezirksamt Pankow von Berlin geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Die
Beschrankung des Satzes 1 gilt nicht, wenn die fur die Verklindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkundung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fur Berlin in Kraft.

Berlin, den 2020

Bezirksamt Pankow von Berlin

Sdren Benn Vollrad Kuhn
Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat fur Stadtentwicklung und
Burgerdienste
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Ubersichtskarte 1 : 10 000
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Lagebezeichnung Gemarkung |(Flur| Flur- | Grdbl. | Buch-

stiicks- | Bl. Nr. |flache

nummer in m?

Ringbahn zwischen PrenZauer Allee und Greifswalder Stral3e Prenzlauer Berg | 216 128 33216N 716
Ringbahn zwischen PrenZauer Allee und Greifswalder Stral3e Prenzlauer Berg | 216 129 33216N 54
Ringbahn zwischen PrenZauer Allee und Greifswalder Stral3e Prenzlauer Berg | 216 130 33216N 489
Ringbahn zwischen PrenzZauer Allee und Greifswalder Stral3e Prenzlauer Berg | 216 131 33216N 119
Ringbahn zwischen PrenZauer Allee und Greifswalder Stral3e Prenzlauer Berg | 216 132 33216N 81
Lilli-Henoch-Strale 10,12 Prenzlauer Berg | 216 133 33216N 465

Lilli-Henoch-Strale 10,12 Prenzlauer Berg | 216 134 33216N 21

Lilli-Henoch-Strale 10,12 Prenzlauer Berg | 216 135 33216N 23

Eisenbahn von S-Bf. PrenZiauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 217 223 33216N| 1726
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral’e |Prenzlauer Berg| 217 224 33216N 8
Eisenbahn von S-Bf. PrenZiauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral’e |Prenzlauer Berg| 217 225 33216N 171
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 217 226 33216N 63
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral3e |Prenzlauer Berg| 217 227 33216N 3
Eisenbahn von S-Bf. PrenZiauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral3e |Prenzlauer Berg| 217 228 33216N 20
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral’e |Prenzlauer Berg| 217 229 33216N 283
Eisenbahn von S-Bf. PrenZauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 217 230 33216N 58
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral’e |Prenzlauer Berg| 217 231 33216N 28
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 217 232 33216N 16
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral’e |Prenzlauer Berg| 217 233 33216N 3
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral’e |Prenzlauer Berg| 217 234 33216N 175
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 217 235 33216N 476
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 217 236 33216N 171
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral3e |Prenzlauer Berg| 217 237 33216N 1
Eisenbahn von S-Bf. PrenZiauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral3e |Prenzlauer Berg| 217 238 33216N 286
Lilli-Henoch-Strale 10,12 Prenzlauer Berg | 217 239 33216N 843

Lilli-Henoch-Strale 10,12 Prenzlauer Berg | 217 240 33216N 111

Lilli-Henoch-Strale 10,12 Prenzlauer Berg | 217 241 33216N| 1089

Lilli-Henoch-Strale 10,12 Prenzlauer Berg | 217 242 33216N 2

Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral3e |Prenzlauer Berg| 317 177 33216N| 13 883
Eisenbahn von S-Bf. PrenZiauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 317 178 33216N 773
Eisenbahn von S-Bf. PrenZiauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 317 179 33216N 378
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral’e |Prenzlauer Berg| 317 180 33216N 146
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 317 181 33216N Tr
Eisenbahn von S-Bf. PrenZiauer Allee nach S-Bf. Greifswalder Stral3e |Prenzlauer Berg| 317 182 33216N 62
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 317 183 33216N 22
Eisenbahn von S-Bf. PrenZiauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 317 184 33216N 58
Eisenbahn von S-Bf. PrenZauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 317 185 33216N 191
Eisenbahn von S-Bf. PrenZlauer Allee nach S-Bf. Greifswalder StralRe |Prenzlauer Berg| 317 186 33216N 288
Lilli-Henoch-Strale 10,12 Prenzlauer Berg | 317 188 33216N| 1274

Lilli-Henoch-Strale 10,12 Prenzlauer Berg | 317 189 33216N 325

Lilli-Henoch-Strale 10,12 Prenzlauer Berg | 317 190 33216N 225

Lilli-Henoch-Strale 10,12 Prenzlauer Berg | 317 191 33216N 6

Anlage
zur Verordnung vom .2019
Ubersichtsplan

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Veranderungssperre 3-61/17

fur das Grundstick

Lilli-Henoch-StralRe 10-12

im Bezirk Pankow von Berlin
Ortsteil Prenzlauer Berg

MafRstab 1 : 5000

Grenze des Geltungsbereiches der Veranderungssperre

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans 3-61

Aufgestellt: Berlin, den 2019

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Birgerdienste

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
gez. Langen
Fachbereichsleiter (V) Bezrksstadtrat Amtsleiter

Die Ubereinstimmung des Ubersichtsplans mit dem Inhaltder Verordnung
Uber die Veranderungssperre 3-61/17 vom 2019 wird bestatigt.

Berlin, den 2019
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Birgerdienste
Stadtentwicklungsamt

Im Auftrag
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