STADTEBA
MICHELAN
BETEILIGU

JLICHE PLANUNG

NGSVERFAHREN

GELOSTRASSE - AUSSTELLUNG ZUM

3.~12. Mai 2019, taglich zwischen 13 und 19 Uhr in der KulturMarktHalle

Herzlich Wilkommen!

Die Ausstellung stellt das seit 2017 laufende Beteiligungsverfahren
auf insgesamt 15 Tafeln vor. Diese sind nummeriert und orientie-
ren sich am Ablauf des Prozesses. Auf jeder Tafel finden Sie oben
rechts eine rot eingefarbte Ecke mit einem Piktogramm - diese
Darstellungen helfen Ihnen dabei, sich in der Ausstellung zurecht zu
finden. Ebenso gibt es mehrere stadtebauliche Modelle — zum einen
Birger_innenmodelle (Stand Juni 2018) und zum anderen darauf
aufbauende sogenannte ,Prinzipentwirfe* (Stand Januar 2019).

Die Ausstellung halt auBerdem eine interaktive Projektion fir Sie
bereit, bei der Sie sich virtuell durch das kiinftige Wohngebiet an
der MichelangelostraBe bewegen und die geplanten Baukdrper und

Gebaudehdhen aus verschiedenen Blickwinkeln auf sich wirken las-
sen konnen. Sie konnen u.a. erkunden, wie der Blick aus den neuen
Gebauden aussehen oder wie die Gebaudeschatten zu unterschied-
lichen Tages- und Jahreszeiten ausfallen kénnten. Die Projektion
basiert auf der aktuellen Vorzugsvariante (vgl. Tafel 10) und stellt
eine grobe und unverbindliche Annéherung an die zukinftige stad-
tebauliche Situation dar.

Am Ende der Ausstellung haben Sie die Moglichkeit, Ihre Eindricke
oder Anregungen auf einem Klebezettel zu vermerken und an eine
Pinnwand zu hangen. Alle Hinweise werden nach Ablauf der Aus-
stellung ausgewertet.

In dieser Mappe finden Sie alle in der Ausstellung gezeigten Tafeln handlich zusammengefasst:

Allgemeine Informationen (Tafel 1 bis 2b)
Informationen zum Beteiligungsprozess (Tafel 3)
Inhalte der Themenrunden (Tafel 4 bis 7)

- Wohnen

- Verkehr

- Okologie, Klima, Freiraum

- Soziale Infrastruktur und Gewerbe

Informationen zu den Leitlinien und Standortwerkstatten
(Tafel 8 und 9)

Aufbereitung der Prinzipentwiirfe (Tafel 10 bis 12)
Stimmen aus dem Prozess (Tafel 13)

Informationen zum weiteren Vorgehen (Tafel 14)

Wir wiinschen eine gute Lektlre und stehen Ihnen fir Rickfragen gerne zur Verfugung!

Bezirksamt Pankow von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Birgerdienste
Stadtentwicklungsamt

Storkower StraBe 97

10407 Berlin
stadtplanung@ba-pankow.berlin.de
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JGH LERNE IMMERY

Michelangelo Buonarroti

(Bedeutender Kiinstler der italienischen Renaissance)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die MichelangelostraBe ist durch den Birger_innendialog sowie den ékologisch-sozialen Anspruch ein Mo-
dellquartier und dadurch von besonderer Bedeutung fir die Stadtentwicklung Berlins.

Durch die ,Stadtreparatur” besteht hier die Chance, die Qualitaten des Ortes zu starken und die Schaffung von
vielfaltigen Wohnformen flir Jung und Alt miteinander zu verbinden.

Von dem hier gemeinschaftlich gestalteten Prozess konnen viele positive Erkenntnisse gewonnen und auf
die Gestaltung von Partizipationsverfahren in Stadtentwicklungsprojekten in ganz Berlin Gbertragen werden.

Mein Dank und Anerkennung gilt allen Teilnehmenden des Birger_innendialogs, die sich mit zahlreichen
Ideen und Beitragen eingebracht und somit zu diesem Ergebnis beigetragen haben.

Sebastian Scheel,
Staatssekretér fiir Wohnen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirk Pankow freut sich, Ihnen die Ergebnisse aus dem umfang-
reichen Partizipationsverfahren zur stadtebaulichen Planung Michel-
angelostraBe zeigen zu kdnnen.

Aus der vordergriindigen Prifung zur Einordnung von Wohnungsbau bei-
derseits der MichelangelostraBe mithilfe eines stadtebaulichen Ideenwett-
bewerbs ist ein umfangreiches Beteiligungsverfahren geworden. Fir alle
Beteiligten war es ein intensiver Lernprozess, um ein gemeinsames Ver-
standnis fir die unterschiedlichen Positionen zu entwickeln. Daraus resultie-
ren Prinzipien zum Stadtebau, die es demnachst gilt, durch weitergehende
Fachplanungen zu untersetzen. Mittels eines Stimmungsbildes wurde eine
Vorzugsvariante abgefragt, die wir Ihnen hier ebenfalls présentieren.

Ich lade Sie ein, sich zu informieren und aktiv in den weiteren Planungspro-
zess einzubringen. Im Zuge des erforderlichen Bebauungsplan-Verfahrens
wird zusétzlich die Einsetzung eines Projektbeirates geplant.

Vollrad Kuhn,
Bezirksstadltrat fir Stadtentwicklung
und Blrgerdienste
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Was hisher geschah...

Der Verlauf der MichelangelostraBe im Bezirk Pankow ist gepragt von
begleitenden Rasenflachen, die zusammen mit der vierspurigen Stra-
Be und den Fahrbahnteilern eine Barriere zwischen den bestehenden
Siedlungsteilen der 1960er und 70er Jahre darstellen. Als proviso-
risch hergerichteter Freiraum sollte hier urspriinglich die Verlange-
rung der Stadtautobahn erfolgen.

Umldeen fiireine mogliche Bebauung der freien Flachen zu Wohnbau-
zwecken zu gewinnen, hat die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
und Umwelt 2014 einen stadtebaulichen Ideenwettbewerb ,Wohnen
anderMichelangelostraBe“organisiertund durchgefiihrt. Die2015/16
anschlieBende stadtebauliche Planung erfolgte als Vertiefung und
Ergdnzung zum stadtebaulichen Ideenwettbewerb und diente einer
Prifung der generellen Machbarkeit. Der Sieger des stadtebaulichen
Ideenwettbewerbs, das Architekturbiiro Gérge aus Hamburg, wurde

Blick von Westen auf die MichelangelostraBe und die umliegenden Gebaude

in Kooperation mit einem Verkehrsplanungsblro sowie einem Land-
schaftsarchitekturbiiro mit der vertiefenden stadtebaulichen Planung
beauftragt. Zusatzlich wurden Buros zu klimadkologischen und in-
frastrukturtechnischen Untersuchungen hinzugezogen.

Seit Juni 2017 wird ein Beteiligungsverfahren durchgefiihrt, bei
dem auf der Grundlage des bis dahin erarbeiteten stadtebaulichen
Entwurfs und aktualisierter Rahmenbedingungen ein Austausch
zu den unterschiedlichen Positionen mit der Offentlichkeit ge-
fuhrt wird. Zu den aktualisierten Rahmenbedingungen gehért u.a,
dass auf der Grundlage der Ende 2016 getroffenen Koalitions-
vereinbarung das Gebiet nunmehr zusétzlich als 6kologisch-so-
ziales Modellquartier entwickelt werden soll. Der Verlauf des Be-
teiligungsverfahrens wird Ihnen im Rahmen dieser Ausstellung
(im Detail auf Tafel 3) vorgestellt.

Quelle: Dirk Laubner (Bildrecht), Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen (Nutzungsrecht)
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BERLIN BRAUGHT
WOHNRAUM

Berlin wachst rasant. Seit 2011 kommen jéhrlich ca. 40.000 bis
45.000 Einwohner_innen hinzu. Das entspricht etwa der GroBe einer
Mittelstadt. Dieses Wachstum wird auch in den kommenden Jahren
weiter anhalten, wenngleich der prognostizierte Zuwachs etwas lang-
samer und schwacher ausfallen wird.

Die Folge: Wohnungen sind zu einem knappen und immer teureren
Gut geworden. Bis 2030 werden 194.000 zusatzliche Wohnungen
bendtigt. Damit Wohnen bezahlbar bleibt, kommt der Schaffung
von gemeinwohlorientiertem Wohnraum eine besondere Bedeu-
tung zu. Gemeinwohlorientierter Wohnungsbau meint alle Be-

Der Berfiner Wohnungsmarkt in Zahlen

Bevilkerungswachstum erfordert mehr Wohnraum
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Quelle: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Umwelt 2016, Grafik: die raumplaner/RegioKontext

Berliner Wohnungshestand 2017

207.500 belegungsgebundene Wohnungen
115.000 Sozialwohnungen

[> 85% des Wohnungsbestandes
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Quelle: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen,
IBB Wohnungsmarktbericht 2018, Grafik: die raumplaner

> 18% der Mietwohnungen im
Besitz der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften

> 12% der Mietwohnungen im
Besitz von Wohnungsbau-
genossenschaften

stdnde von stadtischen und genossenschaftlichen Wohnungs-
unternehmen sowie von sozialen und karitativen Trager_innen.
Aber auch Sozialwohnungen anderer Akteur_innen, etwa privater
Vermieter_innen, fallen darunter.

Ziel ist es, urbane Quartiere mit ihren vielfaltigen Funktionen zu be-
wahren und zu entwickeln, die im Sinne einer sozial gerechten, in-
novativen und umweltvertraglichen Stadtentwicklung die vielfaltigen
Interessen der Bewohner_innen und Nutzer_innen beriicksichtigen.
Den ausgrenzenden Folgen von Spekulation am Immobilienmarkt soll
entgegengewirkt werden.

Neubaubedarf und -potenzial his 2030

42,000

Bis 2030 Neubaubedarf

von 194.000 WE,

davon 500/0 gemeinwohl-
orientierter Wohnraum

O Keinteilige Projekte

W griBere Flichen
b 5OWE)

Neubaubedarf
194.000 WE

Neubaupotenzial
199,000 WE

Quelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Woh-
nen 2018, Grafik: die raumplaner

Haushaltsgrifien 2017
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Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Mikrozensus,
Grafik: die raumplaner
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STEP WOHNEN 2030

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2030
ist ein wesentlicher Baustein der Berliner woh-
nungs- und stadtentwicklungspolitischen Strate-
gie flr die wachsende Stadt und gibt den Rahmen
fur Neubauentwicklungen in der Stadt vor. Seine
wesentlichen Kernaussagen sind in 8 Leitlinien
zusammengefasst:

01 Sozial und funktional vielfaltige Quartiere schaf-
fen und erhalten

02 Kompakte Stadt lebenswert gestalten und aus-
bauen

03 Stadtentwicklung integriert betreiben

04 Baukulturelle und stadtebauliche Qualitat si-
cherstellen

05 Siedlungsstruktur im regionalen Kontext weiter-
entwickeln

06 Bezahlbaren Wohnraum fir alle schaffen und
bewahren

07 Stadtentwicklung 6kologisch und klimagerecht
gestalten

08 Stadtentwicklung als partizipativen Prozess der
Stadtgesellschaft betreiben

be S ]

Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung
und Wohnen

pankon dieraumplaner
Pankow

Neubau seit 2010
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Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg,
Grafik: die raumplaner
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Quelle: IBB Wohnungsmarktbericht 2017,
Grafik: die raumplaner
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Die raumlichen Schwerpunkte des neuen Stadtentwicklungsplan
(StEP) Wohnen 2030 umfassen 14 neue Stadtquartiere, Wohnungs-
neubaustandorte ab 200 Wohneinheiten und die Weiterentwicklung
bestehender Siedlungen.

Zur Schaffung von neuem Wohnraum sollen 14 neue Stadtquartie-
re entstehen, darunter das Quartier MichelangelostraBe. Die neuen
Stadtquartiere bilden die erste Kategorie der raumlichen Schwer-
punkte fur den zuklnftigen Wohnungsbau. Sie bieten jeweils Raum
flr mehrere tausend neue Wohnungen.

| be

Neue Berliner Stadtquartiore

O enon sttt

Neue Berliner Stadtquartiere,
Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen

AXXN

Ein bedeutender Anteil der Flachen fur die neuen Stadtquartiere,
darunter auch das an der MichelangelostraBe, befindet sich in Lan-
deseigentum, ein wichtiges Kriterium fur die Erreichung des Ziels,
gemeinwohlorientierten Wohnungsbau zu schaffen. Die Vergabe
dieser Flachen soll an stadtische Wohnungsbaugesellschaften, Ge-
nossenschaften und andere gemeinwohlorientierte Bauherr_innen
im Zuge der Grundstiickseinbringung oder der Gewahrung von Erb-
baurechten erfolgen.

Anforderungen an neue Stadtquartiere

v

Schaffung von gemeinwohlorientiertem Woh-
nungsbau mit innovativen, gemeinschaftlichen
und generationeniibergreifenden Wohnformen

Entwicklung von lebendigen Quartieren durch
die Integration von gewerblichen, sozialen und
kulturellen Nutzungen mit einer sozialen und
funktionalen Mischung

v

Neu- und Ausbau von Einrichtungen der sozia-
len Infrastruktur und Nahversorgung

Flachensparende und 6kologische Realisierung
der Quartiere in angemessener Dichte

Neuschaffung, Erhalt und Aufwertung von Griin-
raumen

Sicherstellung einer leistungsfahigen OPNV-An-
bindung und Umsetzung innovativer Mobilitats-
konzepte

< K

Klimagerechter und energieeffizienter Stadtebau
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Integration in das Stadtumbaugebiet Greifswalder StraBe (,Mihlenkiez")

Das Neubauvorhaben ,MichelangelostraBe" ist zugleich Bestandteil
des Stadtumbaugebietes Greifswalder StraBe und profitiert von einer
bestehenden Infrastruktur, die es gilt, im Rahmen der Forderkulisse
stellenweise anzupassen und zu erneuern.

Auf der Basis des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes (ISEK) von 2017 wird die dringend benétigte Sanierung und
Erneuerung von Griin-, Spiel- und Freiflachen, Kitas und Schulen in
Angriff genommen.

Auf bislang 8 Beteiligungsveranstaltungen hatten Anwohner_innen,
Schiler_innen, Jugendliche und Kitakinder im Mihlenkiez Gelegen-
heit, ihre Anregungen und Wiinsche zu &uBern.

Laufende StadtumbaumaBnahmen sind

» die Erneuerung des Ballspielplatzes Hanns-Eisler-Str. 6
(im Bau)

» die Erneuerung des Einsteinparks

» die modellhafte Sanierung und Erweiterung der Kita O MaBnahme in Umsetzung

,Bewegungsreich”

© MaBnahme in Vorbereitung
O MaBnahme laut ISEK (Auswahl)

» die Aufstellung von 50 neuen Sitzbénken MaBnahmenschwerpunkte aus dem ISEK,

Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow

» die Erstellung einer Griin- und Freiraumkonzeption

» die Erneuerung des Spielplatzes hinter der Thomas-
Mann-Str. 2-12

Planungsparty im Einstein-
park im Mai 2018,

Quelle: Stadtentwicklungs-
amt Pankow

Der Spielplatz Thomas-Mann-Str.
2-12 wird erneuert,

Quelle: Stadtentwicklungsamt
Pankow

50 neue Banke werden 2019 im Muhlenkiez auf-
gestellt, Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow A

et 0 s dieraumplaner MICHELANGELD
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BETEILIGUNGSVERFAHREN

Das Dialog- bzw. Beteiligungsverfahren im Uberblick
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O oW Smo e e [f
o - -
%’ @ @ o(’g‘)o @:‘l o(’g‘)o o(’\g‘)o %
E Auftakt- Prozess- Themen- Standort- Themenrunde Riickkopp- Betreute
veranstaltung vorbereitung runden Gtten Hi g A

as
= _ Burger_
2] T + innen-
'E runde
Stadtebaulicher
Wetthewerh &
Ausarbeitung zum
stédtebaulichen
2 @ﬁ
1773
=
=
=, Rahmenbe-
u‘—_. dingungen, Themen- Leitlinien
Ziele und felder
Zielgruppen

wurfs

Arbeitsmodelle
der Biirger_in-

Vermittlung

und
Ruckfragen

Vertiefung

!

™ - %4*@@

iiberarbei-
tete

iiberarbeitete
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Offentlichkeitsarbeit: Website Bezirksamt Pankow, mein.berlin.de und Newsletter

Leitlinien,

Welche Akteur innen sind heteiligt?

weitere
Birger_innen

A
-
&

O Wohnungsbau-
akteur_innen

Der Runde Tisch:

Gewerbe und
Dienstleistungen

Kinder und Jugendliche
sowie Senior_innen

G

e

\J
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Birger_inneninitiative

Verein fur Lebens-
qualitat an der Michel-
angelostraBe e.V.

... und weitere

,Lebenl an der MichelangelostraBe*

e

Ziele und Rahmenbedingungen

Das Verfahren zur Beteiligung

Seit September 2017 wurden
im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens sechs Themenrun-
den durchgefihrt, in denen sich
der Runde Tisch Uber unter-
schiedliche die Planung be-
treffende Themen austauschte.
Der Runde Tisch setzt sich aus
Vertreter_innen verschiedener
Ziel- und Nutzer_innengruppen
zusammen. Im Rahmen der 6f-
fentlichen Auftaktveranstaltung
im April 2017 konnten Bur-
ger_innen ihr Interesse an einer
Mitwirkung am Runden Tisch
bekunden, insgesamt wirkten
etwa 30 Teilnehmende kontinu-
ierlich mit. Unterstitzt wurde der

Vertiefun,
stéddtebaulicher
Entwurf + B-Plan

nen Prmzment
wiirfe
o L & Bl —
Ideen Ideen Durcharbeﬂung
Vorent- Vorent- stédtebaulicher
wurf wurf Entwurf

Ablauf des Beteiligungsverfahrens,
Grafik: die raumplaner/Atelier Hurra

Runde Tisch durch die zustandi-
gen Fachabteilungen von Senat
und Bezirk, verschiedene Fach-
planungsbliros sowie einen un-
abhangigen Gutachter aus dem
Bereich  Architektur/Freiraum.
Ziel des Austauschs war die An-
naherung der unterschiedlichen
Positionen, um den vorliegen-
den Entwurf derart weiterzuent-
wickeln und zu variieren, dass
er in den wichtigsten Aspekten
von der Mehrheit der Beteiligten
mitgetragen wird. Gemeinsam
wurden Ziele und Rahmenbe-
dingungen abgesteckt und Leit-
linien fur die weitere Planung
erarbeitet.
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Wie wird iiber den Prozess informiert?

Neben einer Informationsveran-
staltung zum Auftakt des Be-
teiligungsverfahrens im Friihjahr
2017 gibt es einen regelméBigen
Newsletter, der Uber die Ergeb-
nisse aus den Themenrunden so-
wie sonstige Beteiligungsschritte
informiert. Die Inhalte werden
von einer Redaktionsgruppe
aus Teilnehmenden des Runden
Tisches und des Bezirksamtes
verfasst. Der Newsletter wird im
Quartier rund um die Michelang-
elostraBe verteilt und ist Gber die
Internetseite des Bezirksamtes
abrufbar. Die Webseite halt dar(-
ber hinaus weiterfiihrende Infor-
mationen zum Beteiligungs- und
Planungsprozess bereit.

Von der Skizze zum Logo

nnnnnnnnnnnnnnn

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

ssssss

Newsletter zum Beteiligungsverfahren

Themenrunden und Leitlinien

In den Themenrunden des Betei-
ligungsprozesses wurden Leit-
linien zu den Themenfeldern
Wohnen*,  Verkehr, ,Klima,
(jkologie, Freiraum“ und ,soziale
Infrastruktur und Gewerbe" er-
arbeitet, die richtungsweisend
fur die Entwicklung des gesam-
ten Quartiers rund um die Miche-
langelostraBe sind. Die jeweili-
gen Leitlinien finden Sie auf den

folgenden  Ausstellungstafeln
4 bis 7.

Das Thema ,Lebensqualitat*
wurde als  Querschnittsthe-

ma diskutiert und bezieht sich
sowohl auf objektive Lebens-
bedingungen  (zB.  Einkom-
men, Arbeit, Wohnen) als auch

auf subjektives Wohlbefinden

(zB. Zufriedenheit, Erwartun-
gen). Faktoren, die der Runde
Tisch besonders ausschlagge-
bend flr eine hohe Lebensquali-
tat in Stadten halt, sind:

Soziales Miteinander = Mdéglich-
keiten fur Begegnung, Kommu-
nikation und Nachbar_innen-
schaft = Integration und Interak-
tion = Sicherheit = Angebote fir
alle Altersgruppen = Nachhal-
tiger Umgang mit Energie und
Wasser sowie Wiedergewinnung
von Ressourcen = Bezahlbarer
Wohnraum = Wohlfihlzonen =
Luft und Wasser als zeitlose
Grundbedingung = Ruhe

Das Logo wurde im Rahmen des Verfahrens unter Beteiligung verschiedener Akteur_innengruppen erarbeitet. Jugendliche des Jugend-
clubs Atelier 89 haben in einem kreativen Workshop erste Ideenskizzen entwickelt, die durch die Grafikagentur Atelier Hurra weiterentwi-
ckelt und interpretiert wurden. Der Runde Tisch hat aus verschiedenen Logo-Vorschlagen der Agentur letztlich ein Logo als Prozesslogo

ausgewahlt.

Ideenskizzen der Jugendlichen
des Atelier 89

P i :

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Bezirksamt
Pankow

Natur, Umwelt, Archi-
tektur, Wohnen, Dialog

Auswahl einiger Elemente und
Zuordnung von Schliisselbegriffen
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Weiterentwicklung der Skizzen
und Auswahl dieses Prozesslogos
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THEMENRUNDE:
WOHNEN

Durch das starke Bevélkerungswachstum Berlins wird der Bedarf an neuem
Wohnraum in den nachsten Jahren stark steigen. Weitraumige Flachen beider-
seits der MichelangelostraBe, die sich im Landeseigentum befinden, bieten eine
groBe Chance, um diesen Bedarf zu decken. Das kiinftige Stadtquartier soll dabei
glinstigen Wohnraum fir alle Generationen und unterschiedliche Lebensformen
schaffen.

S0 viel steht fest:

—>  Der Uberwiegende Teil der potenziellen Bauflachen befindet sich im Lan-
deseigentum.

—> Anstelle des heutigen Arzt_innenhauses soll der Betriebssitz der Woh-
nungsbaugenossenschaft Zentrum mit arztlichen Versorgungseinrichtun-
gen und Wohneinheiten entstehen.

Das sind die Ziele:

Auf den landeseigenen Flachen soll giinstiger neuer Wohnraum in hoher
stadtebaulicher Qualitat entstehen.

— Im Quartier sollten maximal 1.600 neue Wohneinheiten entstehen.
—» 30 % der Wohnflachen sollen als sozial vertraglicher Wohnraum realisiert
werden.

* Entgegen des urspriinglichen Ziels gehen die Prinzipentwiirfe (Tafel 10 bis 12) nur noch von
1.200 Wohneinheiten aus.

Rahmenbedingungen und Ziele der Planung,
Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow/Frank Gérge

% Leitlinien - Wir wollen...

01

02

03
04

05a

35

36a

37

38

39

40
93

134a ..

144

145

. eine vertragliche bauliche Dichte bei hoher
Wohnqualitdt; es geht um das Aushandeln von
Architektur versus Freiraum.

.. keine Gebaudeverschattungen. Wir wollen aus-
reichend Gebdudeabstande zur Absicherung einer
Besonnung.

.. Vorgarten und Balkone.

.. barrierearme und barrierefreie Wohnungen und
inklusives Wohnen erméglichen.

.. gemeinschaftliches und betreutes Wohnen so-
wie Tagespflegestatten einrichten, um u.a. ein
selbstbestimmtes Leben bis ins hohe Alter zu er-
moglichen, z.B. durch ambulante, teilstationare und
stationare Angebote.

.. eine Nachverdichtung, die den Bestand respek-
tiert.

.. Kleinere, Uberschaubare und unterschiedliche
Gebaude sowie Baukorper mit individuellen Fas-
saden und Eingangen mit Charakter (Farbe und
Gestaltung) sowie eine Mischung von Baukérpern.
Wir wollen keine durchgehenden Blocke.

.. eine Bauhohe wie nordlich der Michelangelo-
straBe.

.. eine Staffelung der Gebaude in der Geschossig-
keit (h6her zur StraBe, niedriger an den der StraBe
abgewandten Seiten - abhéngig von der Stellung
der Hauser).

.. keine Ausbildung von Hofen durch die Stellung
der Gebaude.

.. keine Blockrandbebauung.

die Errichtung von nur einer Gebéude-
zeile parallel zur Hanns-Eisler- bzw. Michel-
angelostraBe und nur einer Geb&udezeile nérdlich
der Michelangelostrae. Die Ausrichtung der neu-
en Gebaude soll die Wirksamkeit des bestehen-
den Kaltluftstroms nicht beeintrachtigen.

in den Erdgeschosszonen die bedarfsgerechte
Schaffung von Gastronomie, Einzelhandel so-
wie 6ffentlicher und sozialer Nutzungen (flexible
Grundrisse etc.). Dabei soll das Gewerbe im Ein-
klang mit dem Wohnen stehen bzw. sollen ergéan-
zende Funktionen ermdoglicht werden.

.. prifen, inwieweit Wohnraum durch Aufstockung
geschaffen werden kann.

.. fir autofreies Wohnen geeignete Bereiche (Ver-
besserung der Freiraumqualitat) identifizieren und
entsprechend entwickeln.
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Welche Fléchen gehdren dem Land Berlin?

GUT ZU WISSEN

Bis zum Jahr 2030 braucht Berlin 194.000 neue Wohnun-
gen. Allein bis 2021 sind 20.000 Neubauwohnungen pro Jahr
erforderlich, im Zeitraum 2022 bis 2030 rund 10.000 Woh-
nungen pro Jahr. Das ermittelte Neubaupotential in der Stadt
betragt aktuell rund 199.000 Wohnungen.

Die MichelangelostraBe stellt vor diesem Hintergrund eine
wichtige und besonders geeignete Potenzialflache dar, bei
der sich ein GroBteil der Flachen im Landeseigentum befindet.

Die zentralen Wohnungsakteur_innen rund um die Michelang-
elostraBe sind:

» Gewobag Wohnungsbau-Aktiengesellschaft Berlin

» Wohnungsbaugenossenschaft
Zentrum eG

» Wohnungsgenossenschaft Merkur eG

» Wohnungsbaugenossenschaft DPF eG Landeseigene Flachen im Planungsgebiet MichelangelostraBe,
Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow/Frank Gorge
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\

AEMENRUNDE:

-RKERR

Durch die neuen Bewohner_innen im Bereich der MichelangelostraBe erhdhen
sich die Bedarfe an das Verkehrsangebot. Die geplante Verlangerung der Stra-
Benbahntrasse entlang der MichelangelostraBe verbessert die Erreichbarkeit zum
Berliner Zentrum. Das dkologisch-soziale Modellquartier soll auch Uber vielfaltige

und

umweltgerechtere Mobilitatsformen, wie zum Beispiel FuB- und Radverkehr,

Carsharing und E-Mobilitat, verfigen, um dem sich wandelnden Mobilitatsver-
halten gerecht zu werden.

S0 viel steht fest:

—>
—>

Die MichelangelostraBe soll verlegt und in Verlangerung der Achse der
OstseestraBe neu gebaut werden.

Dabei soll die Tramtrasse freigehalten werden.

Fir die Buswendeschleife soll ein neuer Standort im Plangebiet gefunden
werden.

Das sind die Ziele:

\

\

Fir das gesamte Quartier soll eine Verkehrskonzeption inkl. eines Mobili-
tatskonzeptes erarbeitet werden.

Das im Rahmen der urspriinglichen Entwurfsplanung entwickelte Erschlie-
Bungsprinzip soll aufgegriffen werden.

Danach sollen die Verbindung zwischen MichelangelostraBe und
Hanns-Eisler-StraBe auf zwei FahrstraBen begrenzt und lbrige Verbindun-
gen dem FuB- und Radverkehr vorbehalten werden.

Zusatzlich sollen zwischen den Bestands- und Neubauten neue FuB- und
Radwegeverbindungen entstehen.

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) soll nachhaltig optimiert wer-
den.

Fir die Berechnung der Stellplatzzahl wird bei Neubauten ein Schlissel
von 0,4 Stellplatzen pro Wohneinheit angestrebt, fiir den Bestand von 0,7
Stellplatzen pro Wohneinheit.

1 A1 7]

% Leitlinien - Wir wollen...

12a

20a

35

51a

52

76a

78

81a

83a

145

. gut erreichbare Einkaufsmdglichkeiten und
Wege zu Freizeit- und sozialen Einrichtungen.

.. eine klimagerechte und nachhaltige sowie res-
sourcenschonende Quartiersentwicklung durch
Verminderung von Hitzebelastungen, verbesserte
Luftqualitat (Feinstaubfilter), Anpassung an Ef-
fekte des Klimawandels, Unterstiitzung von Kili-
maresilienz und Klimagerechtigkeit sowie lokale
Klimaverbesserung durch Verdunstung, um Vo-
raussetzungen fir ein gesundes Wohnumfeld zu
schaffen.

.. eine Nachverdichtung, die den Bestand respek-
tiert.

.. nordlich der MichelangelostraBe stark begriinte
Mischflachen, die vor allem den FuBgénger_innen
als ,Boulevard” zur Verfligung stehen und darlber
hinaus Verweil- und Sitzmdglichkeiten bieten.

. im gesamten Gebiet ausreichend Spiel- und
Sportplétze sowie Bolzplatze mit larmmindernder
Ausstattung.

. eine angemessene Berlicksichtigung von gut
erreichbaren Stellplatzen im Bestand und Neu-
bau. Fur Bewohner_innen und Gewerbetreibende
sollen 0,7 Stellplatze pro Wohneinheit vorgesehen
werden.

.. die Errichtung von Tiefgaragen und Parkpaletten
nur da, wo sie moglich, sinnvoll und wirtschaftlich
sind.

.. keine Verlagerung des ruhenden und flieBen-
den Verkehrs in das bestehende Wohngebiet (z.B.
Hanns-Eisler-StraBe).

.. das Neubauquartier in ein Netz nachhaltiger Ver-
kehrssysteme integrieren, u.a. durch Berlcksichti-
gung der E-Mobilitat (Ladestationen) sowie durch
gentgend Radstreifen, -spuren und -abstellanla-
gen.

.. fir autofreies Wohnen geeignete Bereiche (Ver-
besserung der Freiraumqualitat) identifizieren und
entsprechend entwickeln.

NN N
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Rahmenbedingungen und Ziele der Planung,
Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow/Frank Gérge

GUT ZU WISSEN

Neben den hier aufgezeigten Zielen
und Rahmenbedingungen gibt es
geplante MaBnahmen fur das Stadt-
umbaugebiet Greifswalder Strafe,
insbesondere aus dem Integrierten
Stadtebaulichen  Entwicklungskon-
zept, die das Quartier im Bereich
Verkehr und Mobilitat weiterentwi-
ckeln sollen:

» die Erarbeitung eines Verkehrs-
und Mobilitatskonzeptes, das
zukunftsweisende Vorschlage
zur Gestaltung der Verkehrsinfra-
struktur, zum ruhenden Verkehr
sowie zur Verbesserung des
Mobilitatsangebotes enthalt (ge-
plant fir 2019)

» der Umbau der Hanns-Eis-
ler-StraBe

P i :

Bezirksamt
Senatsverwaltung Pankow

fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Verkehrsstéarken,
Quelle: LK Argus, Kartengrundlage: Geoportal
Berlin

1~ 7]

Verkehrsmengen und Parkplétze

Kfz-Verkehrsmengen:

21.600 bis 23.400 Kfz/24h fir die Knipro-
destraBe/MichelangelostraBe (2014), prog-
nostizierter Zuwachs fur 2025: 25.700 bis
26.300 Kfz/24h

Parkplatze:

6.300 Parkplatze im 300 Meter-Radius
mit einer Auslastung von 84 % (2016),
Erfordernis: Wiederherstellung von 1.200
bis 1.300 Stellplatzen, die durch den Woh-
nungsneubau verloren gehen

Parkraumbelegung 2016,
Quelle: LK Argus

A

ZUKUNFT IM DIALOG

MICHELANGELO
STRASSE
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TREMENRUNE
OKOLOGIE, KL

Ein Ubergeordnetes Ziel fir das Gebiet rund um die Michelangelo-
straBe ist seine nachhaltige Aufwertung zu einem Quartier mit einem
gesunden Mikro- und Bioklima. Dazu gehdren neben der Reduzie-
rung von Schadstoffen und Larm auch die Kihlung und Beliftung
des Viertels. Baume sollen moglichst erhalten bleiben und eine al-
ternative Begriinung, bspw. durch Dach- und Fassadenbegriinungen
fir den Neubau, soll geprift werden.

F:

S0 viel steht fest:

—» Das Quartier soll als ¢kologisch-soziales Modellquartier (ent-
sprechend der Koalitionsvereinbarung 2016-2021) entwickelt
werden.

Der Kaltluftvolumenstrom verlauft von Stdosten nach Nord-
westen durch den Korridor der MichelangelostraBe.

Das sind die Ziele:

\

Es soll ein 6kologisches Gesamtkonzept fur das Quartier ent-
wickelt und stufenweise umgesetzt werden.

\

Im Quartier sollen vielfaltige Grinflachen und griine Verbin-
dungen zwischen den bestehenden und den neuen Gebauden
entstehen.

Bestehende Griinrdume sollen erhalten und aufgewertet wer-
den, Baumverluste ersetzt und Eingriffe in Natur und Land-
schaft kompensiert werden.

Die neue Bebauung an der MichelangelostraBe soll so ange-
ordnet werden, dass sie den Larm der StraBe abschirmt und
den Verlauf des Kaltluftvolumenstroms méglichst wenig beein-
trachtigt bzw. abriegelt.

Es soll ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung umge-
setzt werden, das gleichzeitig zur Steigerung der Freiraumqua-
litat im Quartier beitragt.

Klima- und Ressourcenschutz sollen beachtet und die Be-
triebskosten gesenkt werden.

MA & FREIRAUM

& Leitlinien - Wir wallen..

01

21a

23

26

29a

37
51a

83a

3

102a

107

115

119

122
142
145

.. eine vertragliche bauliche Dichte bei hoher Wohnqualitat; es
geht um das Aushandeln von Architektur versus Freiraum.

.. eine Verminderung der Larmbelastung, zB. durch Fluster-
asphalt.

.. den Erhalt von mdglichst vielen und aufgewerteten Grin-
und Freiflachen.

.. ein Quartier, das Moglichkeiten der Selbstversorgung bie-
tet (bspw. Gemeinschaftsgarten, Dachbegrinungen und Ge-
wachshauser).

.. Raum flr Betatigungsmoglichkeiten und gemeinschaftliche
Veranstaltungen mit Senior_innen-, Familien- und Jugendtreff,
Erwachsenenbildung, kulturellen Angeboten, Selbsthilfe und
Freiwilligenagentur schaffen.

.. eine Bauhohe wie nordlich der MichelangelostraBe.

. nordlich der MichelangelostraBe stark begriinte Mischfla-
chen, die vor allem den FuBgénger_innen als ,Boulevard* zur
Verfligung stehen und darlber hinaus Verweil- und Sitzmdg-
lichkeiten bieten.

.. das Neubauquartier in ein Netz nachhaltiger Verkehrssys-
teme integrieren, u.a. durch Berlicksichtigung der E-Mobilitat
(Ladestationen) sowie durch genlgend Radstreifen, -spuren
und -abstellanlagen.

. die Errichtung von nur einer Gebaudezeile parallel zur
Hanns-Eisler- bzw. MichelangelostraBe und nur einer nordlich
der MichelangelostraBe, um die Wirksamkeit des bestehenden
Kaltluftstroms nicht zu beeintrachtigen.

.. als Luftung eine passive Gebaudekihlung zur Vermeidung
von Warmebelastungen und Hitzestress.

.. nachhaltige Wasserinfrastrukturen im Quartier. Dafiir sollen
u.a. Flachen fir Regenwassermanagement geschaffen wer-
den.

.. sog. ,Okowiesen* und extensiv genutzte Wiesen anlegen und
pflegen.

.. eine freirdumliche Integration des neuen Quartiers in den
Bestand nordlich und sudlich der MichelangelostraBe.

.. keine Erhohung des Anteils an versiegelten Flachen, son-
dern eine Entsiegelung von befestigten Flachen.

.. Hundeauslaufflachen schaffen.
.. fur die Offentlichkeit nutzbare Grinflachen.

.. fur autofreies Wohnen geeignete Bereiche (Verbesserung der
Freiraumqualitat) identifizieren und entsprechend entwickeln.



GUT ZU WISSEN

ten sollen:

» eine Ubergeordnete
Frei- und Grinraumkonzeption
(in Bearbeitung)

» die Sanierung des Ballspielplatzes
Hanns-Eisler-Str. 6 (im Bau)

» die Erneuerung des Einsteinparks
und des Elefantenspielplatzes
(Planung lauft)

» die Erneuerung des Spielplatzes
hinter Thomas-Mann-Str. 12 (Pla-
nung lauft)

wassermanagement (geplant fur
2019)

Neben den hier aufgezeigten Zielen
und Rahmenbedingungen gibt es ge-
plante oder bereits realisierte Kon-
zepte und MaBnahmen fir das Stadt-
umbaugebiet Greifswalder StraBe, die
das Quartier hinsichtlich der Themen
Okologie, Klima und Freiraum aufwer-

» ein Gesamtkonzept fir das Regen-

Ballspielplatz Hanns-Eisler-Str. 6,
Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow

be S ]

— Bezirksamt
Senatsverwaltung Pankow
fiur Stadtentwicklung
und Wohnen

Rahmenbedingungen und Ziele der Planung,
Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow/Frank Gérge

Bauschild Ballspielplatz Hanns-Eisler-Str. 6,
Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow

A
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THEMENR

UNDE:

SUZIALE INFRASTRUKTUR & GEWERBE

Ubergeordnetes Ziel fiir die Entwicklung des bestehenden und neuen Quartiers
rund um die MichelangelostraBe ist die Versorgung aller Generationen mit Ange-
boten der Nahversorgung, Bildung, Freizeitgestaltung sowie mit sonstigen sozia-
len Einrichtungen. Es soll ein gemischtes, lebendiges und gut versorgtes Quartier
fir alle entstehen.

S0 viel steht fest:

Im Umfeld des Sportplatzes soll ein Standort fiir soziale Einrichtungen (Ju-
gendfreizeiteinrichtungen etc.) geschaffen werden.

An diesem Standort soll dazu eine vierziigige Grundschule neu entstehen.

Die bestehenden Kitas im Quartier sollen erweitert werden.

Das sind die Ziele:

\

\

vy

Durch die Ansiedlung verschiedener Nutzungen und unterschiedlicher
Wohnformen soll ein méglichst vielfaltiges Quartier entstehen.

In den Erdgeschosszonen entlang der MichelangelostraBe sollen Geschaf-
te, Praxen, Blros, soziale Einrichtungen sowie Gastronomie entstehen.

Auf dem Areal um die alte Kaufhalle an der KniprodestraBe sollen sich
gewerbliche Dienstleistungen und/oder Einzelhandel ansiedeln.

Im Osten des Quartiers soll eine neue Nahversorgungseinrichtung entste-
hen.

Durch die geschéftlichen und gewerblichen Ansiedlungen im Quartier sol-
len die beiden Stadtteilzentren WeiBensee und Greifswalder StraBe auf
Héhe der MichelangelostraBe zusammenwachsen.

Rahmenbedingungen und Ziele der Planung,
Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow/Frank Gérge

& Leitlinien - Wir wallen..

04

05a

12a

13a

16a

26

52

129

133a

134a

136

.. barrierearme und barrierefreie Wohnungen so-
wie inklusives Wohnen ermoglichen.

.. gemeinschaftliches und betreutes Wohnen so-
wie Tagespflegestatten einrichten, um u.a. durch
ambulante, teilstationdre und stationére Angebote
ein selbstbestimmtes Leben bis ins hohe Alter zu
ermdglichen.

. gut erreichbare Einkaufsmdglichkeiten und
Wege zu Freizeit- und sozialen Einrichtungen.

.. eine qualitatsvolle soziale Infrastruktur im Hin-
blick auf die arztliche Versorgung, Bildungs- und
Sportinfrastruktur.

.. nutzer_innenfreundliche und umweltvertragliche
Technologien und Baustoffe einsetzen.

.. ein Quartier, das Moglichkeiten der Selbstversor-
gung bietet (bspw. Gemeinschaftsgarten, Dachbe-
grinungen und Gewéachshéauser).

. im gesamten Gebiet ausreichend Spiel- und
Sportplatze sowie Bolzplatze mit larmmindernder
Ausstattung.

.. eine birger_innennahe Verwaltung im Quartier
(mobile Birger_innenamtssprechstunden).

.. in der Nutzung der Angebote neue Wege gehen
und diese im Sinne einer Mehrfachnutzung 6ffnen
(zB. Schul- und Sportplatze auch auBerhalb der
Schulzeiten).

.. in den Erdgeschosszonen eine bedarfsgerech-
te Schaffung von Gastronomie, Einzelhandel so-
wie 6ffentlichen und sozialen Nutzungen (flexible
Grundrisse etc.). Dabei soll das Gewerbe im Ein-
klang mit dem Wohnen stehen bzw. sollen ergéan-
zende Funktionen ermdglicht werden.

.. ausreichend Kitaplatze im Quartier.
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Gustav-Eiffel-Schule, Kita Bewegungsreich: modellhafte Sanierung und Erweiterung (in Planung),
Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow Quelle: die raumplaner

GUT ZU WISSEN

Neben den hier aufgezeigten Zielen und Rahmenbedingungen
gibt es darliber hinaus geplante MaBnahmen fir das Stadt-
umbaugebiet Greifswalder StraBe, die das Quartier hinsichtlich
der Themen soziale Infrastruktur und Gewerbe weiter aufwer-
ten sollen:

» Sanierung von Spiel- und Bolzplatzen im Quartier
(u.a. Hanns-Eisler-Str. 6)

» Sanierung/Ausbau von Kitas im Quartier
(u.a. Hanns-Eisler-Str. 82/84)

» Modernisierung der Gustav-Eiffel-Schule (Planung lauft)

4

et w s dieraumplaner MICHELANGELD
\:7 STRASSE

fur Stadtentwicklung
und Wohnen



LEITLINTEN

Leitlinien helfen den Beteiligten bei einem gemeinsamen Entwick-
lungsprozess, der fir ein gemischtes lebendiges Quartier erforderlich
ist. Ziel ist es nicht nur, attraktiven und bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen, sondern auch dazu beizutragen, die besonderen Qualitaten
von Quartieren nachhaltig zu sichern, Freiraume aufzuwerten und le-
bendige Rdume mit urbanem Charakter zu schaffen.

Erforderlich sind Ideen und Impulse fir einen zukunftsfahigen Woh-
nungs- und Stadtebau, insbesondere im Hinblick auf folgende Fra-
gen:

Was ist Lebensqualitat und wie kann diese gesichert oder er-
reicht werden?

Wie kann Nachverdichtung zum Gewinn fiir die gesamte Nach-
bar_innenschaft werden?

Wie kann kostengtlinstig gebaut und gewohnt werden?
Welche Wohnungen und Wohnformen sind zukunftsfahig?

Was sind intelligente Losungen im Hinblick auf den demografi-
schen Wandel, den Klimawandel und die Energiewende?

Welchen Stellenwert nehmen die Sicherung bzw. Qualifizie-
rung des Freiraums ein?

Wie funktioniert dabei die gewerbliche und soziale Infrastruk-
tur?

Was bedeuten zukunftsweisende Mobilitatsangebote?

SRR R BN

Leitlinie 1
Leitlinie 2
Leitlinie 3
Leitlinie 4

W
>

Erarbeitung der themenfeldbezogenen Leitlinien,
Grafik: die raumplaner

In den einzelnen Themenrunden wurden in einer intensiven Diskus-
sion Leitlinien zu verschiedenen Themen erarbeitet, um ein gemein-
sames Verstandnis fur die Ziele der anstehenden stadtebaulichen
Entwicklung zu schaffen (Schritt @).

Da bei der Umsetzung dieser Leitlinien nicht immer alle Themen-
felder gleichermaBen bedient werden kénnen, wurden Kompromis-
se und Prioritdten ausgehandelt. Um den Prozess des Aushandelns
transparent und Konflikte zwischen den verschiedenen Leitlinien
deutlich zu machen, wurden die fiir die einzelnen Themenfelder er-
arbeiteten Leitlinien in einer Matrix dargestellt. Dabei wurde jeweils
auch geprift, ob die Leitlinien mit den Zielen und Rahmenbedingun-
gen des entsprechenden Themenfeldes vereinbar sind (Schritt @).

SchlieBlich wurden die erarbeiteten Biirger_innenmodelle anhand
dieser Matrix einem sogenannten ,Leitliniencheck® unterzogen

(Schritt @).

Auf den einzelnen Ausstellungstafeln 4 bis 7 sind jeweils nur die
Leitlinien dargestellt, die fir den stadtebaulichen Entwurf besonders
relevant sind. Andere Leitlinien hingegen greifen erst in Vorbereitung
des konkreten Baugeschehens, zB. architektonische Aspekte wie
Grundrisse oder Fassadengestaltungen. Eine Ubersicht aller Leitli-
nien kénnen Sie im ausliegenden Begleitheft nachlesen.



Leitlinie 1 Leitlinie 2 Leitlinie 3

Leitlinie 4

Leitlinie 1

©

Leitlinie 2

Wir wollen Vorgérten und
Balkone.

Leitlinie 3

.......

/

Wir wollen in den EG-Zo-

134a

Leitlinie 4

nen bedarfsgerechte
Schaffung von Gastrono-
mie, Einzelhandel sowie
offentliche und soziale

Nutzungen.

Liel 1

Rahmen-
hedingung 1

© 0

O ©

@ ist vereinbar

Matrix zur Uberprifung der Vereinbarkeit der Leitlinien sowie mit den Zielen und

Rahmenbedingungen, Grafik: die raumplaner

Dieser Punkt wurde erfillt.

Dieser Punkt wurde nicht naher betrachtet, eine Erfil-
lung des Punktes ist jedoch méglich.

Es war nicht moglich, diesen Punkt im Rahmen der Ar-
beiten an den Tischen zu erfillen.

Eine Erflillung des Punktes ist nicht ohne Weiteres méglich.

Bezirksamt
Pankow

ﬁ steht in Konflikt
@ ist unvereinbar

v Leitlinie 1
v Leitlinie 2
% Leitlinie 3
»x Leitlinie 4
Sl

Leitliniencheck der Birger_innenmodelle, Grafik: die raumplaner
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Arbeit an den Birger_innenmodellen, Aufnahme: die raumplaner

Der Prozess

Im Sommer 2018 fanden zwei Standortwerkstatten statt, in denen
die Teilnehmenden des Runden Tisches konkret und kreativ an Mo-
dellen mit Baukldtzen, Schnittvorlagen und weiteren Materialien das
neue Quartier ,bauen” konnten. Eine wichtige Grundlage der Arbeit
waren die Rahmenbedingungen, Ziele sowie die zuvor erarbeiteten
Leitlinien, die nun beriicksichtigt werden mussten. So planten die
Gruppen rechnerisch unterschiedliche Zahlen von Wohneinheiten
(WE), die im Durchschnitt bei 900 WE lagen. Bei der Arbeit an
den Modellen handelten die Teilnehmenden ihre unterschiedlichen
Interessen gegeneinander aus und fanden gemeinsam Antworten
auf Fragen wie: Welche Standorte, GroBen und Hohen sollen die
Baukérper haben? Uber welche Qualitaten sollen die Griinflachen

Juni 2018 Sept 2018

RKSTA

NZIPENTWL

RFEN

Prasentation der Blrger_innenmodelle, Aufnahme: die raumplaner

und StraBenrdume verfligen? Und wie flgt sich die Neubebauung
ins bestehende Quartier ein?

Aus den vier so entstandenen Arbeitsmodellen der Birger_innen
wurden im Anschluss drei sog. ,Prinzipentwirfe* entwickelt, aus
denen im weiteren Verfahren eine Vorzugsvariante (Tafel 10) ab-
geleitet wurde. Da vertiefende Gutachten neue Erkenntnisse bspw.
zur Klimaokologie und zur méglichen Einordnung der Buswende-
schleife lieferten und die erste Fassung der Prinzipentwiirfe beim
Runden Tisch auf anhaltende Kritik gestoBen war, wurden die Ent-
wirfe bis Januar 2019 weiter angepasst bzw. Uberarbeitet. Die Mo-
delle der Uberarbeiteten Prinzipentwirfe finden Sie, ebenso wie die
Birger_innenmodelle, in dieser Ausstellung.

Jan. 2019

Standortwerkstatt 1 + 2

y

Prasentation der
1. Prinzipentwiirfe

.

Prasentation der
Uberarbeiteten
Prinzipentwiirfe

_f» Uberarbeitung der

Prinzipentwirfe

Rickmeldung zu
den Prinzipent-

D
e

4 Blrger_innenmodelle

wirfen

N

3 Modelle der Prinzipentwiirfe
(darunter eine Vorzugsva-
riante)

o -->



Von Ihren Modellen zu den Prinzipentwiirfen

Arbeitsmodelle der Biirger_innen

Aus den Ideen der Teilneh-
menden sind vier Arbeits-
modelle entstanden.

Wesentliche Gemeinsam-
keiten dieser sind:

» Durchléassigkeit der
Bebauung entlang der
MichelangelostraBe

» Abstand (v.a. zu den
bestehenden Gebauden
stdlich der Michelan-
gelostraBe)

» Hochhauser in den
Randbereichen des Ent-
wurfsgebietes

» Bebauungsstruktur der
Gebietsrander (vor-
wiegend geschlossen im
Westen, offen im Osten)
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Entwicklung neuer Losungen

Die Modelle wurden
jeweils in vier Teilbereiche
gegliedert (Nord-, Stid-,
Ost- und Westteil). Ver-
schiedene Uberlegungen
fur die Teilbereiche
wurden anschlieBend

von den beteiligten Fach-
leuten (Planer_innen,
Architekt_innen) mit den
Rahmenbedingungen

und Zielen von Land und
Bezirk abgeglichen und
ghnlich einem Baukasten-
prinzip zu neuen Losungen
zusammengefihrt. Dabei
ging es um eine vergleich-
bare bauliche Dichte und
die Ubernahme charak-
teristischer Elemente und
Typologien.
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Ableitung von Prinzipien

Aus den vielfaltigen
Losungsmoglichkeiten
wurden stadtebauliche
Prinzipien abgeleitet und
diese in einem néachsten
Schritt in entsprechende
Entwirfe Gberfihrt. Die
Uberlegungen der Teil-
nehmenden sowie eine
Reflexion der Ziele und
Rahmenbedingungen von
Land und Bezirk finden
sich dort gleichermaBen
wieder.
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Wahl einer Vorzugsvariante

Die so entstandenen drei
Prinzipentwirfe stellen
Annéherungen hinsichtlich
der unterschiedlichen Posi-
tionen dar. Ein Stimmungs-
bild der Teilnehmenden
ergab das Votum fiir eine
Vorzugsvariante.
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P o i

Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung
und Wohnen

Bezirksamt
Pankow

A
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MICHELANGELO
STRASSE
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PRINZIPENTWURF
VARIANTE 1

Vorzugsvariante

Gebaudekomposition
Variante 1,
Quelle: Stadtentwick-

lungsamt Pankow/
Frank Gérge
qorzu\g&b
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DIEQUALTATEN g

Siedlungsstruktur:
v Gebaudetypologien mit Bezug zum Bestand

v Hoéhendominante mit Bezug zum
Bestand

v Weiterentwicklung einer
Quartiersidentitat

Freiraume:

v Gegliederte Freiraume

v Menschliche Dimensionen

v Zahlreiche Querverbindungen

v Erhalt/Sicherung durchgehender Wegever-
bindungen im nérdlichen Bereich

StraBenraum MichelangelostraBe:
Eindeutige StraBenfassaden
Angemessene Gebaudelangen
Durchgehendes Erscheinungsbild
Rickgrat flir das Quartier

SSSKSS
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Stadt- und Freiraumqualitaten

» Beidseitig der Michelangelo- * Entgegen des urspriinglichen Ziels
gehen die Prinzipentwiirfe nur noch von
straBe entstehen straBenbe- 1.900 Wohneinheiten aus.

gleitende Gebaude mit regel-
maBigen Unterbrechungen,
die Platz fir kleine Platze/
,Pocketplaza“ schaffen.

Im Siiden (an der Hanns-Eis-
ler-StraBe) pragen offene 1
Hofe, nordlich der Michelang- S—
elostraBe eine durchgehende Seaungarormn 2
Langsamverkehrsverbindung 3
und Parkflachen das Quartier. I
Gegliederte Gebaudekdrper Fodli 21 / 3 4
definieren einen charakte- S— 5 ] —
ristischen StraBenraum und ) Nee——
ermdglichen zahlreiche Quer- s B
verbindungen. T ] —
Siediungsfreiraum

Welche Nutzungen sind geplant? s— IREELEEE

4 = Zoom in das neue Quartier,

Quelle: Ramboll Studio Dreiseitl

4

X

= Quelle:
= Stadtentwicklungsamt
Pankow/Frank Gorge
Wie die Schatten fallen.. Veranderung von Lufttemperatur und Kaltluftvolumenstrom
@© oo
vorher nachher
4>
IE_;] April % % .
© 17.00
vorher nachher
Verschattung der Bestandsgebaude durch die Neubau- Veranderungen von Temperatur und Kaltluftvolumenstrom
ten der Variante 1, Quelle: Ramboll Studio Dreiseitl durch die Neubebauung der Variante 1, Quelle: GEO-NET A

b—emm & st dieraumplaner MIGHELANGELD
A STRASSE

fur Stadtentwicklung
und Wohnen
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PRINZIPENTWURF
VARIANTE 2

Gebaudekomposition
Variante 2,

Quelle: Stadtentwick-
lungsamt Pankow/
Frank Gérge

DIE QUALITATEN

Siedlungsstruktur:
v Vielfalt an Geb&udetypologien

v Keine zusammenhéngende stadtebauliche
Identitat

v Hochhauser nur am 6stlichen und stdlichen
Siedlungsrand

Freiraume:
v Verschiedenartige Freiraume

v Erhalt der durchgehenden Wegeverbindung
im nordlichen Bereich

StraBenraum MichelangelostraBe:
v Bauliche Fassung
v Ausbildung eines raumlichen Zentrums im
mittleren Abschnitt
v GroBzlgige 6ffentliche Vorzone entlang des
geschwungenen Gebaudes
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Stadt- und Freiraumqualititen

» Esist eine Vielzahl unterschied- " Entgegen des urspriinglichen Ziels
. . . gehen die Prinzipentwiirfe nur noch von
licher Gebaudetypologien vor- 1.900 Wohneinheiten aus.
gesehen.

» Im Siiden (an der Hanns-Eis- o
ler-StraBe) entstehen situa- I e 1

tionsabhangig verschiedene .

Freiraume, nordlich der Michel-

angelostraBe eine durchgehende ’

Langsamverkehrsverbindung

und Parkflachen. 2 3

Im mittleren Abschnitt der
MichelangelostraBe weitet sich
der StraBenraum, sodass ein
raumliches Zentrum entsteht.

Welche Nutzungen sind geplant? r— Q _—
—— ) e R e,
4 -
Zoom in das neue Quartier,

Quelle: Ramboll Studio Dreiseitl

X

3 e

Quelle: Stadtentwicklungsamt

Pankow/Frank Gorge
Wie die Schatten fallen... Veranderung von Lufttemperatur und Kaltluftvolumenstrom
® o400
vorher nachher
—>
@ o100
Ez] April % %
© 17.00
vorher nachher
Verschattung der Bestandsgebéaude durch die Neu- Veranderungen von Temperatur und Kaltluftvolumenstrom
bauten der Variante 2, Quelle: Ramboll Studio Dreiseitl durch die Neubebauung der Variante 2, Quelle: GEO-NET A

et 0 s dieraumplaner MICHELANGELD
\G7 STRASSE

fur Stadtentwicklung
und Wohnen
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PRINZIPENTWURF
VARIANTE 3

Gebaudekomposition
Variante 3,

Quelle: Stadtentwick-
lungsamt Pankow/
Frank Gérge

DIE QUALITATEN

Siedlungsstruktur:

v Zeilenbauten im Einklang mit Bestand

v Langsverbindung entlang der Hanns-
Eisler-StraBe

v Hochhéuser als Siedlungseingang am westlichen
und stdlichen StraBenende

Freiraume:

v Undefinierte Freirdume entlang der Hanns-
Eisler-Str.

v Erhalt der durchgehenden Wegeverbindung im
ndrdlichen Bereich

StraBenraum MichelangelostraBe:

v Eindeutige StraBenfassaden

v Entwicklung einer eigenen Identitat

v Unterbrochene Gebaudezeilen auf der Nord-

seite, weniger durchldssige Gebaude auf der
Sldseite
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Stadt- und Freiraumqualititen

» Beidseitig der Michelangelo- * Entgegen des urspriinglichen Ziels
traB tsteh traB gehen die Prinzipentwirfe nur noch von
strabe entstenen straben- 1.200 Wohneinheiten aus.

begleitende, im Stden beson-
ders lange Gebaude.

» Im Siiden (an der Hanns-Eis-
ler-StraBe) pragen ein zusam-
menhanger Freiraum zwischen | 1 —-——
den Gebaudezeilen, nordlich ‘Sdunastoain o 3
der MichelangelostraBe eine
durchgehende Langsamver-
kehrsverbindung und Park- e /
flachen das Quartier. MR 3 4
» Auf der Siidseite wird die 2 ) il
MichelangelostraBe durch die ot -

langen Gebéudezeilen mit -

¥

wenigen Querverbindungen Fe— 7
linear gefasst. -
. ) ighasiimiager,
Welche Nutzungen sind geplant? 4 :

Zoom in das neue Quartier,
Quelle: Ramboll Studio Dreiseitl

Quelle: Stadtentwicklungsamt

Pankow/Frank Gorge
Wie die Schatten fallen... Verdnderung von Lufttemperatur und Kaltluftvolumenstrom
vorher nachher
>
(23] April o
© 17.00
vorher nachher

Verschattung der Bestandsgebaude durch die Neu-  Veranderungen von Temperatur und Kaltluftvolumenstrom
bauten der Variante 3, Quelle: Ramboll Studio Dreiseitl durch die Neubebauung der Variante 3, Quelle: GEO-NET A

e 0 e dieraumplaner MIGHEL ANGELD
‘@’ STRASSE

fur Stadtentwicklung
und Wohnen
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STIMMEN
AUS DEM PROZESS

Hier kommen einige der Akteur_innen zu Wort, die den Prozess begleitet haben. Auch Ihre
Stimme méchten wir héren! Schreiben Sie |hre Riickmeldung gerne auf einen Klebezettel und
hangen Sie ihn an die nebenstehende Pinnwand.

Wie beurteilen Sie den Beteiligungsprozess und was war besonders?
Welche Qualitaten hinsichtlich Stadtebau und Freiraum konnten durch das Beteiligungsverfahren herausgearheitet werden?

Aus meiner Sicht war der Beteiligungsprozess in der Organi-
sation von Themenabenden und vielen weiteren begleitenden
Gesprachsrunden eine gute Moglichkeit, offen tber die Heraus-
forderungen am Standort Michelangelostr. zu diskutieren und

gemeinsam mit vielen Beteiligten — die teilweise auch konkur- Der Beteiligungsprozess war strategisch,
rierende Ziele verfolgen — Empfehlungen fir die weitere Arbeit konzeptionell gut vorbereit, organisiert und
an einem 6kologisch-sozialen Modellquartier zu erarbeiten und wurde mit offener, reger Diskussion der Teil-
dabei den erforderlichen Stadtumbauprozess zu beachten. Im Er- nehmer_innen auf der Basis der themenge-
gebnis war es ein Prozess mit vielen neuen Erkenntnissen fiir alle Herr Brunken, unabhéngige bundenen Runden Tische mit Vorgaben sowie
Beteiligten und das weitere Verfahren. Beratung Stadtplanung, Zielen gefiihrt. Gemeinsame kompromissba-
Die Offenheit und das groBe Interesse an den 6kologischen The- Ramboll Studio Dreiseit! sierte Standpunkte wurden zu wesentlichen
men, insbesondere der Vernetzung der Themen Griin und Was- Punkten erzielt, z B. keine geschlossene

ser, haben dem Prozess aus meiner Sicht gute Impulse gegeben. Im Nachhinein erscheint der Beteiligungsprozess wie ein unver- Blockrandbebauung.
Erste MaBnahmen, die im Rahmen eines Forschungsvorhabens zichtbarer Baustein auf dem langjahrigen Weg zu einem neuen Besondere Qualitten aus dem Beteiligungs-
entwickelt wurden und nun im Stadtumbaufrozoss umgesetzt Stadtquartier. Zahlreiche Diskussionen erweckten wiederholt prozess bzgl Stadtebau und Freiraum sind
werden sollen, zeigen, wie wichtig ,Reallabore” sind. Den Projekt- den Anschein verharteter Fronten zwischen Anwohnenden und aus unserer Sicht nicht erkennbar. Begriin-

beteiligten, die nicht direkte Projektpartner_innen im Berliner net- . - . ) . dung:
WORKS 4-Vorhab o qit Dank fiir hre Auf hlos- Planenden. Die entstandenen Prinzipentwiirfe sind Kompromis 9

orhaben sing, gitt unser Lanx 1Ur re Aulgeschios se, in denen beide Seiten wertvolle Spuren hinterlassen haben. » neu entstehendes Quartier, keine verbin-

senheit gegenlber neuen Verfahren und ihre wertvollen Impulse. Die besondere Qualitat der Ergebnisse ist ein starker Bezug dende Bebauung
zum Bestand im Hinblick auf Geb&udeformen, Gebaudehs- » keine ganzheitiiche Gestaltung, keine
hen, Wegeverbindungen und Freiraumqualitaten. In den be- Durchgangigkett, keine fur alle nutzbare

Frau Reichmann, vorstehenden Planungsphasen kann die bestehende Identitat Verbindungsachse

Senatsverwaltung fiir Stadt- des Quartiers so aufgenommen, weiterentwickelt und ergénzt » keine Darstellung bzw. fehlende Auf-

enthalts- und Aktionsrdume sowie kein
(Stadtplatz) lebendiges Zentrum
Antworten zu u. a. Frei-, Begegnungs- und
Spielflachen sind sicherlich Bestandteil
des in Arbeit befindlichen Griinflachen-
und Freiflachenkonzeptes, Entwurf soll im
Mai 2019 folgen

entwicklung und Wohnen werden.

Ich beurteile den Prozess als sehr langwierig. Mir ,ging* da
einfach zu wenig Konkretes. Vielleicht hatten wir uns ein paar
Termine und Geld sparen konnen, wenn wir nicht so viel Gber
Leitbilder u.a, sondern friihzeitig mit dem/der Investor_in und
der offentlichen Hand tber die Anzahl von Wohnungseinheiten
diskutiert hatten. Es hatte am Anfang gesagt werden sollen,
dass erst in ein paar Jahren mit dem Bau begonnen werden Biirgerinitiative

Herr Siemon, kann. Hier unterscheidet sich der Prozess meines Erachtens ,Leben! an der Miche-

Biirger vom ISEK, bei dem die Jugendlichen eingebunden und ernst langelostraBe*
genommen wurden, beispielsweise beim Quartierspavillon.
Wir von Gangway hoffen nur, dass eine Jugendfreizeiteinrich-

Der Beteiligungsprozess war ein gutes Beispiel fiir biirger_in- tung gebaut wird, denn wie auch Anwohner_innen anmerkten,

nennahe Politik und hatte fir mich Pilotcharakter. Besonders sind soziale Einrichtungen auch préaventive MaBnahmen.

empfand ich die Entwicklung der Akteur_innen, auch Biirger_in-

nen, von einem Meckerforum hin zu einem kritisch-konstrukti- Herr Kamm,

ven Arbeitskreis. Gangway e.V. — Streetworker

Die Verbesserung der FuBgéanger_innenmobilitat und Aufent-
haltsqualitat haben eine starkes Augenmerk erhalten. Eine er-
staunliche Erkenntnis war, dass die Veranderung des ,Mikrokli-
mas" sich eher auf die anliegenden Quartiere auswirkt.

im Jugendbereich

Herr Rogge, Projektleiter
Stadtentwiclungsamt Pankow

Der Prozess war sehr langwierig und stellenweise nervenauf-
reibend. Ob Aufwand und Nutzen vor dem Hintergrund des
dringenden Neubaubedarfs in Berlin in einem Verhaltnis stehen,
mochte ich nicht beurteilen. Besonders war, dass am Ende doch
noch eine Annaherung in den Positionen erzielt werden konnte
und es sogar ein Votum fiir eine Vorzugsvariante gibt.

Eine Qualitat ist, dass der Raum, der wirkt wie eine verlorene
Autobahnlandschaft, eine stadtebauliche Gestalt bekommen
wiirde, die fast noch dem klassischen Prinzip ,Haus-Hof-StraBe*
folgt. Und dabei auch durch einen vorgesehenen Mix von Nut-
zungen die bestehenden Wohnanlagen im Norden und Siiden
miteinander verbindet.
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Beteiligung in einem Projekt ist wichtig, sie lebt
jedoch von Zielvorgaben und Kompromissbereit-
schaft. Diesen Spagat mit den verschiedenen
Beteiligten und deren Interessen zu diskutieren
und zu hinterfragen war im zuriickliegenden Pro-
zess gleichermaBen besonders und einzigartig.
Die Qualitat bestand in der Findung eines Kom-
promisses zwischen dem Wunsch nach hoher
Verdichtung durch die Verantwortlichen seitens
der Politik, Verwaltung und Wohnungswirtschaft
auf der einen Seite und moglichst wenig Neubau
durch die Vertreter_innen der Bevolkerung auf
der anderen Seite.

Frau Baltruschat,

Gewobag Wohnungsbau-
Aktiengesellschaft Berlin

Herr Schlag,
Biirger

Der Prozess, Biirgerbeteiligung zu leben, war nétig, ist notig, wenn
auch anstrengend, langwierig und nervenaufreibend und bedarf
einer guten, einer besseren Vorbereitung. Denn er ware effizien-
ter, wenn es klarer definierte Ziele von Anfang an gegeben hatte
— Berlin hat primar ein Wohnungsproblem; viele andere Aspekte
sind nachrangig, auch wenn das von einzelnen Beteiligten anders
gesehen werden mag. Beteiligung, gelebte Demokratie, bedeutet
vor allem die Anerkennung der gemeinsamen Verantwortung fiir
das Morgen, nicht allein die Wahrung der heutigen Privilegien
Einzelner.

(Noch) zu wenige. Da entscheidende Randbedingungen erst im
eigentlichen Bebauungsplanverfahren zu klaren sein werden,
entscheidende Mitspieler erst dann verbindlich beteiligt werden
kénnen, mussten die (oft zu) hohen Erwartungen der Birger_in-
nen an dieser Stelle zwangslaufig vielfach enttauscht werden.
Umso wichtiger wird es sein, im Aufstellungsbeschluss klare
Ziele, Schritte, Ablaufe, Zeitschienen zu definieren. Die Chance
ist da, mit AugenmaB, Vernunft und politischem Mut Lésungen
flir Heute und fir Morgen zu finden! Der Prozess ist noch nicht
zu Ende

Der Prozess war leider sehr zéh, da von Seiten des BA und von
der Begleitagentur die Birger_innen nicht ernst genommen
wurden. Die letzten Veranstaltungen hatten dann den Ansatz von
konstruktiven Punkten, besonders bei Darstellungen der Fach-
leute, bspw. GeoNet, leider mit einigen Mangeln. Ich finde auch,
dass man uns hinters Licht gefiihrt hat mit der Abstimmung der
letzten Runde. Die Abstimmung per Klebepunkte sollten nur ein
Stimmungsbild sein und jetzt wird eine Zustimmung seitens des
BA abgeleitet, die gar nicht vorhanden war. Das Modell 1 war
schon von Anfang an der Favorit des BA. Die Ausgrenzung des
ISEK war nicht hilfreich.

a) Es waren interessante Darstellungen von Stadtebau vorhan-
den, leider wurden diese nicht deutlich umgesetzt, sondern vom
Architekten sehr groBziigig eigenwillig in seine alte Planung ver-
wendet.

b) Der Freiraum wurde nur sehr wenig gestreift und Hinweise
nicht umgesetzt, besonders, dass Parkpaletten in das Wohnge-
biet einflieBen sollen, auch wenn temporar, ist ein ,no go*, sowie
Freiflachen, die jetzt vorhanden sind, den Bewohner_innen ent-
zogen werden und den Neubewohner_innen nur zum Teil zur
Verfligung stehen.

Herr Hempel,
Btirger

Der BeteiligungsprozeB gestaltete sich in der Umsetzung der
Beteiligung der Biirger_innenvertreter schwierig und hatte
scheinbar nur das Ziel, die Vorgaben des Senates zur Bebauung

umzusetzen. Vorschlage wurden im Wesentlichen nur tibernom-
men, wenn sie in den Entwurf des Architekten Gorge passten. Herr Asadolahzadeh & Herr Wegner,
So, wie die Frage gestellt ist, hier meine Antwort. Fir mich sind Atelier 89 — J Jol [;
keine herausgearbeiteten Qualitaten erkennbar. Weniger Griin, eler ugendclu
weniger Durchliftung, massive Nachverdichtung, mehr Verkehr,
keine Verbesserung der Lebensqualitat der heutigen Anwoh- Aus Sicht der Kinder- und Jugendbeteiligung sind die Méglich-
ner_mnnen. keiten einer ernsthaften Beteiligung nicht ausgeschépft worden
. und die Angebote haben die Institutionen und die Kinder und Ju-
Herr Miihlenberg, gendlichen nicht fir eine Teilnahme iiberzeugen kénnen. Frau $chade,
Mitgliedervertreter WBG Zentrum Die Ansétze der Logoentwicklung durch Kinder und Jugendliche Senatsverwaltung fir Stadlt-
und die Begehungen waren gute Ansétze und sind ausbauféhig. entwicklung und Wohnen,
Im Ergebnis ist festzuhalten, dass es bei solchen Prozessen einen Wohnungsbauleitstelle
Kinder- und Jugendbeirat geben muss.
Durch die breite Beteiligung ist eine gute Transparenz gelungen,
die dazu fiihrte, Kompromisse zu erarbeiten. . . .
Ich empfand den Dialogprozess als einen inter-
disziplinaren Lernprozess fiir alle Teilnehmen-
Herr Gorge, den., Yve\cher aufgrund der vielfaltigen E\.nﬂi]sse
. positive Dynamik aufgenommen und ein sehr
Architekt

gutes Ergebnis hervorgebracht hat. Die viel-
schichtigen Vortrage und die gemeinsame Er-
arbeitung der Leitlinien in den Themenrunden
sowie der zweitagige Entwurfsworkshop haben
den komplexen Prozess von Stadtentwicklung
jedermann zugéangig gemacht und teilhaben
lassen.

Stadtebau ist immer die raumliche Umsetzung
von Planung. Die Wiinsche und Anregungen al-
ler Teilnehmenden (in Form der Leitlinien), die
funktionale, wirtschaftliche, gestalterisch-as-
thetische und emotionale Anspriiche beinhal-
ten, konnten die Ergebnisse positiv mitgestal-
ten und in einer groBen Anzahl berlcksichtigt
werden. So entstanden groBzlgige Griin-und
Freiraume, die im weiteren Verlauf mit ver-
schiedenen Nutzungen fir Kinder, Senior_in-
nen und andere Zielgruppen bespielt werden
konnen, ein attraktiver Boulevard im Herzen
des Gebietes und flexible Gebaudekubaturen,
die eine Vielzahl an verschiedenen Wohn-
formen und arrondierenden Wohnnutzungen
unterbringen kénnen.

Restimee des Vereins zum Beteiligungsverfahren liegt seit Aug. 2018
vor. Fazit: Ein Beteiligungsprozess, der Beteiligung suggeriert, aber nur
,Stimmungsbilder* in Erfahrung bringen will, ist kein Beteiligungspro-
zess! Kritische Meinungen der ,Beteiligten” wurden ignoriert. Eine ech-
te Mitwirkung im Sinne von Mitentscheidung wurde nicht zugelassen.
hen fir all diejenigen, die dringend eine innerstadtische Wohnung Damit sind samtliche Ergebnisse fiir die Entscheidungsfindung véllig
finden mochten oder mussen. Eine nicht unwesentliche Proble- unverbindlich. Viele Beteiligte empfanden den Prozess als Alibi-Funk-
matik innerhalb des engagiert durchgefiihrten Prozesses bestand tion”
meiner Meinung nach darin, dass diejenigen, die auf der Suche Es ist entwurfsplanerisch keine anwohner_innenvertragliche Nachver-
nach einer Wohnung sind, nicht am Prozess beteiligt waren. Im dichtung erreicht worden, da noch weitestgehend der Wettbewerbs-
weiteren Verlauf wére es aus meiner Sicht erstrebenswert, einen entwurf von 2015/2016 gilt. Und auch die aktuelle Anzahl von 1.200
Weg zu finden, der die Stadtgesellschaft und vor allem potenziel- neuen Wohneinheiten istimmer noch viel zu hoch! Die Bebauung direkt
le neue Bewohner_innen des Quartiers am Prozess beteiligt. So an der MichelangelostraBe (nérdl. und sudl. Seite) ist nach wie vor zu
ware der Prozess wahrscheinlich nicht so sehr von der Angst vor dicht, es sind zu viele und zu lange Gebaude auf zu kleinen Flachen
dem ,zu viel Neuen®, sondern eher von einer gemeinsamen Er- vorgesehen. Hier gilt Quantitat vor Qualitat! Nur (Rand-) Teilbereiche
kundung moglicher Zukunftsszenarien gepréagt. wie Greifswalder Str. — Vattenfallgelande — Norma-Gelande — KMH er-
Das im bisherigen Beteiligungsprozess erzielte planerische Er- scheinen akzeptabel
gebnis bietet aus meiner Sicht ein robustes GerUst, auf dessen Die Freiflachen werden reduziert, ohne dass ein Konzept fiir eine Auf-
Grundlage die weitere Entwicklung des neuen Quartiers erfolgen wertung noch verbleibender Flachen tberhaupt angedacht wird. So-
kann. Zentrale nachste Fragen waren aus meiner Sicht: ziale Defizite werden nicht beseitigt. Auch fiir das Stellplatzproblem
» Wie kann ein sozial-6kologisches Stadtquartier an diesem Ort konnte keine verniinftige L6sung gefunden werden.
konkret aussehen? Die Wohnqualitét fir die Anwohner_innen im Bestand sinkt!
» Wie kann kostengtinstiger Wohnraum vor dem Hintergrund
der Rahmenbedingungen vor Ort realisiert werden?
» Wie kann man es schaffen, die Realisierung des Quartiers er-
heblich zu beschleunigen?

Das Projekt ,Wohnen an der MichelangelostraBe* bietet die
durchaus auBergewshnliche Chance, ein zentral gelegenes und
sehr gut erschlossenes Wohnquartier zu schaffen. Auf einer
Brachflache inmitten der Stadt kénnen neue Wohnungen entste-

Verein fir Lebensqualitét
an der MichelangelostraBe e.V.

* Ergénzung aus der Stellungnahme des Vereins vom18.02.2019:
4Keiner der 3 Prinzipentwiirfe konnte voll (iberzeugen, obwohl teilweise gute Ansétze vorhanden
sind. Auf der Basis der Varianten 1 und 3 kénnte eine neue Variante entstehen, die bessere Voraus-
setzungen fiir eine hohe Lebensqualitat der alten und neuen Anwohner schafft.”

ZUKUNFT IM DIALOG
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U GERT ES WEITER..

Wie werden die Planungen verbindlich?

Vorverfahren

Ab 2014:

» Ideenwettbewerb
(2014)

»  Priifung der Mach-
barkeit (2015/16)

» Beteiligungsverfah-
ren (2017/18)

» Uberarbeitung des
Entwurfs (2018/19)

PlanungsanstoB durch politische 2014
Gremien, Behdrden, Bedarfstra-
ger_innen

Erarbeitung eines

adtebaulichen Konzeptes

*Mai 2019

Modellhafter
Verlauf der
verbindlichen
Bauleitplanung

I
I

Aufstellungsbeschluss :

|

|

Friihzeitige Behorden-, Offentlich-
keits-, Blirger_innenbeteiligung

Erste Abwagung

Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfs mit Begriindung und
Umweltbericht

Behorden-, Oﬁenﬂichkeits—, Burger_
innenbeteiligung

Abwagung und Rechtspriifung

Aus dem Plan
wird Gesetz

I Frihestens
T 2023/24

Beispiel 1:
Geschossigkeit und Dichte

Beispiel 2:
Grinflachen

Inhalte aus den
Prinzipentwrfen:
Aussagen bspw. zu
baulicher Dichte,
Bauhohen, Geb&ude-
bestanden, offenen
Innenhofen, zur
Vertraglichkeit mit
dem Bestand und zur
Auflésung des Block-
rands

Inhalte aus den
Prinzipentwiirfen:
Aussagen bspw.
zum Erhalt und zur
Aufwertung von
offentlich nutzbaren
Grinflachen

:

Méglichkeiten der
Regelung im
Bebauungsplan:
Festsetzen von
Grund- und Ge-
schossflachenzahl
(GRZ, GFZ), Baulinien
sowie Baugrenzen
etc.

Moglichkeiten der
Regelung im
Bebauungsplan:
Festsetzen von
offentlichen oder
privaten Griinflachen
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Wie fliefen die Inhalte der Prinzipentwiirfe in den Bebauungsplan ein?

Beschluss und Festsetzung
des Bebauungsplans

Zeitliche Abfolge Beteiligungs- und Bebaungsplanverfahren,
Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow, Grafik: die raumplaner

Moglichkeiten der Festsetzung im Bebauungsplan,
Grafik: die raumplaner
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Von der Planung zur Realisierung

Die Realisierung der Planung ist abschnittsweise vorgesehen. Dabeiist ~ » fir die Bewohner_innen der neuen Gebaude das Parken in Tief-

insbesondere zu beachten, dass garagen vorgesehen ist,

» ein Teil des Gebietes noch immer von Restitutions- bzw. Entscha- » fur die Einordnung von Stellplatzen die Hanns-Eisler-StraBe eben-
digungsanspriichen der Jidischen Gemeinde besetzt ist - das Ver- falls umzugestalten ist und
fahren ist jedoch fast abgeschlossen, eine einvernehmliche Lésung . , , , o
ist in Sicht » fiir den Zeitraum weitergehender Planungen ein Planungsbeirat ein-

gerichtet werden soll.

X

sich die Prinzipentwiirfe jeweils an einer Zahl von 1.200 Wohnein- . , . .

heiten bzw. 120.000 m? Bruttogeschossfliche (BGF) orientieren, » Die unten abgebildete Darstellung der einzelnen Realisierungspha-
sich die tatséchliche Zahl der Wohneinheiten jedoch erst aus dem sen entspricht einem modellhaften Ablauf unter Berlicksichfigung
Baugeschehen und der Entscheidung der Bauherr_innen ergibt durchschnittlicher Zeiterfordernisse insbesondere bei der Bereit-

stellung der Infrastruktur. Aus den Darstellungen ergibt sich kein
der Bau der Grundschule vorgezogen werden soll, um dem drin- Anspruch an eine grundstlicksscharfe Abgrenzung.

genden Bedarf nach Grundschulplatzen, den es bereits ohne den

Wohnungsneubau gibt, mittelfristig nachkommen zu kénnen,

¥

¥

der Korridor fiir die Tram zunachst provisorisch zum Parken her-
gerichtet werden soll und eine mogliche Realisierung der Tramlinie in
der zeitlichen Perspektive voraussichtlich erst nach 2035 ansteht,

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Phase 1 Phase 2 Phase 3 Phase 4
Bebauungsplane bzw. Prifung, ob » Neubau Grundschule » Neubau MichelangelostraBe » Neubau von max. 750 » Neubau von max. 450
und welche Baufelder fir den Neu- und soziale Einich™ , Ersats von 150 Stellplatzen Wohnungen Wohnungen
bau von Wohnungen unabhéngig ungen fur Bestand Wohnen im » Ersatz von 550 Stell- » Ersatz von 350
» Neubau Haltestelle BVG StraBenraum Michelang- platzen fir Bestand Stellplatzen fir Be-

von der MichelangelostraBe vorge-

R » Ersatz von 400 Stellplt- elostraBe (Ersatz fur die Wohnen stand Wohnen, WBG
zogen werden kénnen son fir Bestand Wolfnen temporar genutzten Flachen Zentrum auf eigenen
aus Phase 1) Grundstiicken

Neubau Quartiersgarage
+ Bereitstellung tempo-
rér genutzter Flachen

Neubau von Wohnungen auf
den Baufeldern, die nicht
durch StraBenbau tangiert
sind

Realisierungsphasen des stadtebaulichen Konzeptes,
Quelle: Stadtentwicklungsamt Pankow/Frank Gorge

fur Stadtentwicklung
und Wohnen

b—emm & e dieraumplaner MIGHELANGELD
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