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Prenzlauer Allee 104 / Erich-Weinert-Strafle 95

Gemeinsame Ausschusssitzung am 13.02.2025
Ausschuss fur Klimaschutz, Griinanlagen, Spielplatze, Umwelt und Natur

Ausschuss flur Stadtentwicklung, Bebauungsplane und Genehmigungen
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Stadtebauliches Konzept

Prenzlauer Allee/ Erich-Weinert-Stralse/ Grellstralie

unter Berdcksichtigung des UNESCO-Welterbes
Wohnstadt Carl-Legien - Bestandteil der Welterbestatte
.sledlungen der Berliner Moderne”

Ergebnisdokumentation
20.08.2018

AUFTRAGGEBER

Bezirksamt Pankow van Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Burgerdienste
Stadtentwicklungsamt

VERFAHRENSKOORDINATION STADTEBAULICHES KONMZEPT
BERENMNE ARCHITEKTEN
S'T'E+ R'N Geselschaft von Architekten mbH

Behulsame Stadierneverung

&

TELEINTERMETCAFE
Architektur und Urbanismus

Am Verfahren waren beteiligt:

* das Stadtentwicklungsamt des Bezirks Pankow, vertreten
durch den Amtsleiter Herrn Risken sowie Mitarbeiter aus
den Bereichen Vorbereitende Bauleitplanung und Stadtpla-
nung Einzelvorhaben,

* das bezirkliche StraRen- und Grinflachenamt, vertreten
durch den Amtsleiter Herrn Johnke und weitere Mitarbeiter,

* daslLandesdenkmalamtvertreten durch
Frau Dr. Dornbusch,

* die Untere Denkmalschutzbehorde des Bezirks,

* das bezirkliche Umwelt- und Naturschutzamt,

* die Wirtschaftsférderung des Bezirks,

» das bezirkliche Schulamt,

* dasJugendamtdes Bezirks,

» \Vertreter der Grundstiickseigentimer sowie

* \Vertreter des Wohnungsunternehmens Deutsche
Wohnen als Grundstiickeigentimerin der benachbarten
Carl-Legien-Siedlung.
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Anlass fur stadtebauliches Konzept in 2018 R | beg iR

Aufgabe Robben & Wientjes

Ziel von Politik und Verwaltung:
Schaffung multifunktionaler Gebaude

Sensible Bebauung in der Welterbe-Pufferzone

Schaffung Gesamtkonzept mit Verbindlichkeit fir Bauherren

Pankow: NeumannstraRe 75
Lebensmittelmarkt, Wohnen

Planen

Multifunktionale Geschdftsgebaude
Einzelhandel
in urbaner Mischung und Dichte




Planfelder




Planfeld 1

+  Nutzung: Einzelhandel (ehem. Kaufhalle) Planfeld 3 Planfeld 4 Planfeld 5

e 1.595 m2 Grundstiicksflache, 400 m2 Verkaufsflache ¢ Nutzung: Lebensmittel- und Getrankemarkt ¢ Nutzung: Autovermietung (Nutzung wird aufgegeben) ¢ Nutzung: Lebensmittelmarkt

*  Privater Eigentimer *  Grundstiick: 8.881 m?, Verkaufsflache: 703 m? ¢ Grundstuck: 8.797 m? ¢ Grundsttick: 4.664 m?, Verkaufsflache: 700 m?
.« Schutzguti. S. des § 172 Abs. 1S. 1 Nr. 2 BauGB *  Privater Eigenttmer «  Privater Eigentimer *  Privater Eigentamer

Abb. 3 Planfeld 1: Ehemalige Kaufhalle, Blick von der Prenzlauer Allee Abb.5 Planfeld 3: Supermarkt, Blick von der Erich-Weinert-Stralle Abb. 6 Planfeld 4: Autovermietung, Blick von der Prenzlauer Allee Abb.7 Planfeld 5: Supermarkt, Blick von Prenzlauer Allee
g 5
(Foto: S.T.E.R.N. GmbH)
|
Planfeld 2 Planfeld 6 Planfeld 7 Planfeld 8
| « Offentiiche Griinfldche ¢ Nutzung: Parkplatzflache (Nutzungsvertrag bis 2023) * Nutzung: Gesundheitszentrum (bleibt bestehen) ¢ Nutzung: 2 Lebensmittelméarkte
| o  Grundstick: 1.443 m2 e  Grundsttck: 1.935 m?2 *  Grundsttck: 5.944 m? *  Grundsttck: 6.037 m?, Verkaufsflache: 778 m?/913 m?
2l Eigentamer: Land Berlin ¢ Eigenttimer: Land Berlin *  Privater Eigentimer ¢ Privater Eigentimer
| 3

¢ Brunnen: Schutzguti.S.des 8§ 172 Abs. 1S. 1 Nr. 1 BauGB
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Abb. 8 Planfeld 6: Kuselstrale, fur Durchgangsverkehr geschlossen, Abb.9 Planfeld 7: Gesundheitszentrum, Blick von der Kreuzung Prenzlauer Abb. 10 Planfeld 8: Blick von der Grellstrale
- : 5 : : ¥ Nutzungsrecht als Parkplatz, Blick von Prenzlauer Allee Allee/ Grellstrale
Abb.4 Planfeld 2: Offentliche Grunanlage, Blick von der Erich-Weinert- 2 P
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UNESCO-Welterbe
Standorte und Pufferzone Wohnstadt Carl-Legien
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Denkmalbereich Ensemble
4WOHNSTADT CARL-LEGIEN _ Wohnstadt Carl Legien
5 WEISSESTADT

8 GROSSSIEDLUNG SIEMENSSTADT ("RINGSIEDLUNG") U N ESCO P ff
o _ -Puiterzone

1 GARTENSTADT FALKENBERG
2SIEDUNG SCHILLERPARK
3 GROSSSIEDLUNG BRITZ ("HUFEISENSIEDLUNG")



Planungsrechtliche Rahmenbedingungen | Erhaltungsverordnung

§ 172 BauGB Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart
von Gebieten

{1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch
eine sonstige Satzung Gebiete bezeichnen, in denen

1. zurErhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevadlkerung -
oder

3. beistadtebaulichen Umstrukturierungen der Ruckbau, die
Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen
der Genehmigung bedurfen.

D Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
(§ 172 Abs. 1S. 1 Nr. 1 BauGB)

Erhaltung der Zusammensetzung der
Wohnbevoélkerung
(§ 172 Abs. 1S. 1 Nr. 2 BauGB)
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Variante 3 | Perspektiv-Studien

Abb. 103  Variante 3, Perspektive Vogelschau, Blick nach Nordosten

Abb. 104  Variante 3, Perspektive StraRenraum, Blick nach Norden (1)

> -| Abb.105 Variante 3, Perspektive Stralenraum, Blick nach Osten (2)

|-l

Abb. 108  Variante 3, Perspektive StraRenraum, Blick nach Suden (3)




Variante 3 | Modell

Abb. 108  Variante 3, Modellfoto, Blick Richtung Suden

—

Abb.107  Variante 3, Modellfoto, Blick Richtung Norden Abb. 108  Variante 3, Modellfoto, Blick Richtung Nordwesten







Variante A | Freiraum

1. Offentliche Griinflachen

Offentliche Griinflache Erich-Weinert-StraBe/ Prenzlauer Allee
Qualifizierung als Eingangsplatz

Die 6ffentliche Granflache an der Kreuzung Erich-\Weinert-Stra-
Re/ Prenzlauer Allee wird als Eingangsplatz zur Wohnstadt Carl-
Legien gelesen. Die Anlage ist derzeit in einem schlechten Zu-
stand. Dies betrifft u.a. die Bodenbelage, die Brunnenanlage
und die Pflanzungen. Mit der stadtebaulichen Entwicklung des
Vorhabengebiets bietet sich die Chance, die 6ffentliche Grin-
flache zu qualifizieren.

Zielist es, einen offentlichen Begegnungsort mit Aufenthalts-
qualitdten anzubieten und eine ansprechende Eingangssituati-
onim Kontext der Wohnstadt Carl-Legien zu erzeugen. Es wird
eine urbane Platzgestaltung vorgeschlagen, die eine hohe
Sichtbarkeit an der Prenzlauer Allee erreicht und in die Umge-
bung ausstrahlt. Dies kann z.B. durch eine starke Setzung eines
Baum-Clusters erreicht werden. Hochstammige Baumen eroff-
nen Blickbeziehungen zu den umliegenden Gebauden und kén-
nen somit eine starke Beziehung der Erdgeschosshereiche zur
Platzflache fordern.

"Shared Space" in Verlangerung der Kiiselstralle
Qualifizierung als éffentlicher Raum mit Spielflachen

Fur das landeseigene Planfeld 6 (Verlangerung der KaselstralRe)
besteht derzeit ein befristeter Nutzungsvertrag mit einem priva-
ten Eigentimer. Nach dem Ablauf des Nutzungsvertrags und
dem damit verbundenen Ruckbau der vorhandenen Stellplatze
wird eine Qualifzierung der Flache als offentlicher Raum vorge-
schlagen. Eine Nutzung fir den 6ffentlichen Verkehr ist nicht
erforderlich. Eine Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge kann
bei Bedarf gewahrleistet werden. Es wird eine Gestaltung und
Nutzung im Sinne eines "shared space' vorgeschlagen.

Ein Zusammenspiel von befestigten und durchlassigen Flachen

Variante A, Lageplan, Endfassung, 0. M.




Fazit und Ausblick

Das durchgefuhrte Verfahren fur ein stadtebauliches Konzept
stellt ein stadtplanerisches Novum im Bezirk Fankow dar.

Auf diesem Weg gelang es, verschiedenste Belange unter-
schiedlichster Akteure in Leitlinien zusammenzufassen und
die Grundlagen fur einen anspruchsvollen Stadtebau zu entwi-
ckeln. Im Ergebnis dieses besonderen Verfahrens liegt so ein

zwischen bezirklichen Fachamtern, Landesdenkmalamt und
verschiedenen Grundstuckseigentumern abgestimmtes stad-

tebauliches Konzept vor. Es wurde in einer offentlichen Sitzung
des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Grunanlagen des
Bezirksamts Pankow am 3. Juli 2018 vorgestellt.



Bereits realisierter Neubau auf ehem. Robben & Wientjes -Gelande




Situation Grinflache heute




Erdgeschoss Grundriss

ARCHIGON

Bauvorhaben
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L\X ARCHIGON Perspektive Details Platzgestaltung




L\B ARCHIGON Perspektive Details Platzgestaltun
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Teilumwidmung des Brunnenplatzes, Erich-Weinert-Strafie 91

Liegenschaftskarte mit Verkehrsfldchen
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